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La loi dite «Alur» se divise en quaire litres qui feront chacun objet d’une
publication distincte dans le cahier « Texies officiels ». Ceite semalne est
consacrée au titre I relatif & I'accés au logement,

Le chapitre I (ci-contre) précise les nouveaux dispositifs mis en place

lors de la location d’un logement dans le parc privé. Il prévoit un contrat

type de location défini par décret. Ce contrat contiendra de nouvelles
indications comme le montant du dernier loyer de I'ancien locataire ou
les travaux effectués depuis le dernier bail. I’état des lieux va, guant a lui,
étre revu par décret. Autre nouveauté: le propriétaire est, seul, charg¢ de

* l'installation des détecteurs de fumée dans les logements qu’il loue et

doit s'assurer de leur bon fonctionnement lors de I'état des lieux. Pour
les locations en cours, il doit fournir des détecteurs aux locataires ou
procéder a leur remboursement. Le dépét de garantie sera désormais
restitué dans le mois qui suit 'état des lieux de sortie. Annexé au contrat
de bail, un dossier de diagnostic technique précisera le diagnostic de
performance énergétique, I'exposition au plomb et a ’amiante ainsi que
I'état de I'installation d’électricité et de gaz du logement. Autres mesures
phares de cette loi, I'encadrement des loyers est défini et un observatoire
des loyers est créé dans chague zone dite «tendue» oii le préfet publiera
chaque année un loyer de référence. Les loyers des logements dans ces
zones ne pourront pas étre supérieurs  ce loyer de référence.

La garantie universelle des loyers sera mise en place au 1 janvier 2016

et couvrira les bailleurs contre les risques de loyers impayés (chapitre Il
p. 18). La formation, la déontologie et le contrdle des professions de
P'immobilier sont renforcés pour mettre fin a certaines pratigues du
secteur (chapitre Ill, p. 20). La loi vise aussi a améliorer la prévention des
expulsions et le retour au logement pour les personnes défavorisées via
une meilleure gestion des impayés de loyers et un allongement de 15 jours
de la tréve hivernale (chapitres IV et V, p. 23 et 26). -
Enfin, le développement de I'habitat participatif est facilité et sécurisé
grace a deux nouveaux types de sociétés: les coopératives d’habitants et
les sociétés d’attribution et d’autopromotion (chapitre Vi, p. 31). L'habitat
participatif permet a des personnes physigues de s’associer, le cas échéant
avec des personnes morales, pour participer a la définition et la conception

de leurs logements.
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L'Assemblée nationale et le Sé-
nat ont adopté, :

Vu la décision du Conseil
constitutionnel n°2014-691 DC en
date du 20 mars 2014,

- Le Président de la République
promulgue la loi dont la teneur
suit:

TITRE I _
FAVORISER L’ACCES

DE TOUS A UN LOGEMENT
DIGNE ET ABORDABLE -

Chapitre I

Ameéliorer les rapports entre
propriétaires et locataires
dans le parc privé

Article 1

I. - Le chapitre I*" du titre I de
la loi n°89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de

la loi n°86-1290 du 23 décembre

1986 est ainsi modifié:

1° Apres le mot: «logement»,
la fin du troisieme alinéa de 1'ar-
ticle 1* est ainsi rédigée: «pour un
motif discriminatoire défini a I'ar-
ticle 225-1 du code pénal.»;

2° Larticle 2 est ainsi rédigé:

«Art. 2. - Les dispositions du
présent titre sont d'ordre public,

«Le présent titre s"applique aux
locations de locaux 4 usage d’habi-
tation ou a usage mixte profession-
nel et d’habitation, et qui consti-
tuent la résidence principale du
preneur, ainsi qu'aux garages, aires
et places de stationnement, jar-
dins et autres locaux, loués acces-
soirement au local principal par le
méme bailleur. La résidence prin-
cipale est entendue comme le lo-
gement occupé au moins huit mois
par an, sauf obligation profession-
nelle, raison de santé ou cas de
force majeure, soit par le preneur
ou son conjoint, soit par une per-
sonne a charge au sens du code de
la construction et de I'habitation,

«Toutefois, ce titre ne s'applique
pas: .
«1° Aux logements-foyers,

L ;) D'INFORMATION

l'exception du premier alinéa de
l'article 6 et de I'article 20-1;
“«2° Aux logements meublés, ré-
gis par le titre I*" bis;
«3° Aux logements attribués ou
loués en raison de I'exercice d'une
fonction ou de 'occupation dun

"emploi et aux locations consenties

aux travailleurs saisonniers, a 'ex-

ception de l'article 3-3, des deux

premiers alinéas de 'article 6, de

l'article 20-1 et de I'article 24-1.»:
3° Larticle 3 est ainsi rédigé:

«Art, 3, - Le contrat de loca-
tion est établi par écrit et respecte
un contrat type défini par décret
en Conseil d'Etat, pris apreés avis
de la Commission nationale de
concertation.

«Le contrat de location précise;

«1° Le nom ou la dénomina-
tion du bailleur et son domicile ou
son siége social ainsi que, le cas
échéant, ceux de son mandataire;

«2° Le nom ou la dénomination
du locataire;

«3° La date de prise d'effet et
la durée; :

«4° La consistance, la desti-
nation ainsi que la surface habi-
table de Ia chose louée, définie par
le code de la construction et de
I'habitation;

«5° La désignation des locaux et
équipements d'usage privatif dont
le locataire a la jouissance exclu-
sive et, le cas échéant, I'énuméra-
tion des parties, équipements et
accessoires de I'immeuble qui font
l'objet d'un usage commun, ainsi
que des équipements d'accés aux
technologies de I'information et de
la communication;

«6° Le montant du loyer, ses
modalités de paiement ainsi que

- ses régles de révision éventuelle;

«7° Le loyer de référence et le
loyer de référence majoré, corres-
pondant 4 la catégorie de logement
et définis par-le représentant de
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'Etat dans le département dans les
zones ot s'applique l'arrété men-
tionné au I de 'article 17;

«8° Le montant et la date de
versement du dernier loyer ac-
quitté par le précédent locataire,
dés lors que ce dernier a quitté le
logement moins de dix-huit mois
avant la signature du bail;

«9° La nature et le montantdes
travaux effectués dans le logement
depuis la fin du dernier contrat de
location ou depuis le dernier re-
nouvellement du bail;

«10° Le montant du dépét de
garantie, si celui-ci est prévu.

‘«Lle renoncement, le cas
échéant, au bénéfice de la garan-
tie universelle des loyers, telle
que prévue a l'article 24-2, doit
étre expressément mentionné
dans le contrat de location, A dé-
faut, le bailleur s'engage 2 décla-
rer le contrat de location aupres
de l'agence mentionnée au II du
méme article 24-2.

«Une notice d'information re-
lative aux droits et obligations des
locataires et des bailleurs ainsi
gu'aux voies de conciliation et de
recours qui leur sont ouvertes pour
régler leurs litiges est annexée au
contrat de location, Cette notice

" d'information précise également
les droits, obligations et effets, pour
les parties au contrat de location,
de la mise en ceuvre de la garan-
tie universelle des loyers, telle que
prévue au méme article 24-2. Un
arrété du ministre chargé du loge-
ment, pris apres avis dela Commis-
sion nationale de concertation, dé-
termine le contenu de cette notice.

«Lorsque l'immeuble est sou-
mis au statut de la copropriété, le
copropriétaire bailleur est tenu de
communiquer au locataire les ex-
traits du réglement de copropriété
concernant la destination de 1'im-
meuble, la jouissance et 'usage des
parties privatives et communes, et
précisant la quote-part afférente
au lot loué dans chacune des caté-
gories de charges.

«Le bailleur ne peut pas se pré-
valoir de la violation du présent
article.

«Chaque partie peut exiger de
l'autre partie, a tout moment, I'éta-
blissement d'un contrat conforme
au présent article Kn cas de muta-
tion a titre gratuit ou onéreux du
logement, le nouveau bailleur est
-tenu de notifier au locataire son
nom ou sa dénomination et son
domicile ou son siege social ainsi
que, le cas échéant, ceux de son
mandataire.

«En cas d'absence dans le
contrat de location d"une des infor-
mations relatives a la surface habi-
table, aux loyers de référence et au
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dernier loyer acquitté par le pré-
cédent locataire, le locataire peut,
dans un délai d'un mois a comp-
ter de la prise d'effet du contrat
de location, mettre en demeure
le bailleur de porter ces informa-
tions au bail. A défaut de réponse
du bailleur dans le délai d'un mois
ou en cas de refus de ce dernier, le
locataire peut saisir, dans le délai
de trois mois a compter de la mise
en demeure, la juridiction compé-
tente afin d'obtenir, le cas échéant,
la diminution du loyer.»;

4° Larticle 3-1 est ainsi rédigé:

«Art, 3-1. - Lorsque la surface
habitable de la chose louée estin-
férieure de plus d'un vingtieme a
celle exprimée dans le contrat de
location, le bailleur supporte, a la
demande du locataire, une dimi-
nution du loyer proportionnelle &
T'écart constaté. A défaut d'accord
enfre les parties ou a défaut de ré-
ponse du bailleur dans un délai
de deux mois & compter de la de-
mande en diminution de loyer, le
juge peut étre saisi, dans le délai
de quatre mois a compter de cette
méme demande, afin de détermm-
ner, le cas échéant, la diminution
de loyer a appliquer. La diminution
de loyer acceptée par le bailleur ou
prononcée par le juge prend effet
a la date de signature du bail. Si la
demande en diminution du loyer
par le locataire intervient plus de
six mois a compter de la prise d'ef-
fet du bail, la diminution de loyer
acceptée parle bailleur ou pronon-
cée par le juge prend effet a la date
dela demande.»;

5° Larticle 3-2 est ainsi rédigé:

«Art, 3-2. - Un état des lieux
est établi selon des modalités dé-
finies par décret en Conseil d'Etat,
pris aprés avis de la Commission
nationale de concertation, dans
les mémes formes et en autant
d'exemplaires que de parties lors
de la remise et de 1a restitution des
clés. Tl est établi contradictoirement
et amiablement par les parties ou
par un tiers mandaté par elles et
joint au contrat de location,

«Si I'état des lieux ne peut étre -

établi dans les conditions prévues
au premier alinéa, il est établi par
un huissier de justice, surl'initiative
de la partie la plus diligente, a frais
partagés par moitié entre le bailleur
et le locataire et & un cott fixé par
décret en Conseil d'Etat. Dans ce
cas, les parties en sont avisées par
I'huissier au moins sept jours a
I'avance, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception.
«A défaut d'état des lieux ou de
la remise d'un exemplaire de 1'état
deslieux al'une des parties, la pré-
somption établie par I'article 1731
du code civil ne peut étre invoquée

par celle des parties qui a fait obs-
tacle a I'établissement de I'acte ou
a sa remise a l'une des parties.

«Lelocataire peut demander au
bailleur ou & son représentant de
compléter I'état des lieux dans un
délai de dix jours a compter de son
établissement. Si cette demande
est refusée, le locataire peut sai-
sir la commission départementale
de conciliation territorialement
compétente.

«Pendant le premier mois de
la période de chauffe, le locataire
peut demander que I'état des lieux
soit complété par l'état des élé-
ments de chauffage.

«Le propriétaire ou son manda-
taire compléte les états des lieux
d'entrée et de sortie par les rele-
vés des index pour chaque éner-
gie, en présence d'une installation
de chauffage ou d'eau chaude sa-
nitaire individuelle, ou collective
avecun comptage individuel. L'ex-
trait de 1'état des lieux correspon-
dant est mis a la disposition de la
personne chargée d'établir le dia-
gnostic de performance énergé-

tique prévu a l'article L. 134-1 du

code de la construction et de 'ha-
bitation qui en fait la demande,
sans préjudice de la mise a dispo-
sition des factures.»;

6° Apres l'article 3-2, il est in-
séré un article 3-3 ainsi rédigé;

«Art, 3-3. - Un dossier de dia-
gnostic technique, fourni par le
bailleur, est annexé au contrat de
location lors de sa signature ou de
son renouvellement et comprend:

'« 1° Le diagnostic de per-
formance énergétique prévu a
I'article L. 134-1 du code de la
construction et de 'habitation;

«2° Le constat de risque d'expo-
sition au plomb prévu aux articles
L.1334-5 et L. 1334-7 du code de la
santé publique;

«3° Une copie d'un état men-
tionnant l'absence ou, le cas
échéant, la présence de matériaux
ou produits de la construction
contenant de l'amiante. Un décret
en Conseil d'Etat définit les mo-
dalités d'application du présent 3°,
notamment la liste des matériaux
ou produits concernés;

«4° Un état de I'installation in-
térieure d'électricité et de gaz, dont
I'objet est d'évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécu-
rité des personnes. Un décret en
Conseil d Etat définit les modalités
d'application du présent 4° ainsi
que les dates d'entrée en vigueur
de 'obligation en fonction des en-
jeux liés aux différents types de lo-
gements, dans la limite de sixans &

* compter de la publication de la loi

n°2014-366 du 24 mars 2014 pour

l'accés au logement et un urba-
nisme rénoveé.

«Dans les zones mentionnées
au I de I'article L. 125-5 du code
de I'environnement, le dossier de
diagnostic technique est complété
a chague changement de locataire
par I'état des risques naturels et
technologiques.

«Le locataire ne peut se pré-
valoir a 'encontre du bailleur des
informations contenues dans le
diagnostic de performance éner-
gétique, qui n'a qu'une valeur
informative,

«Le propriétaire bailleur tient le
diagnostic de performance éner-
gétique a la disposition de tout
candidat locataire.»;

7° Larticle 4 est ainsi modifié:

@) Aui, apréslemot: «<amendes»,

sont insérés les mots: «ou des
pénalités»; gjeis. |
b) Au 1, le mot: «quarante» est

remplacé par les mots: «vingt et

un»;

¢) Il est ajouté un t ainsi rédigé:

«t) Qui impose au locataire, en
surplus du paiement du loyer pour
occupation du logement, de sous-
crire un contrat pour la location
d'équipements.»;

8° Liarticle 5 est ainsi rédigé:

«Art. 5. - I — La rémunération
des persennes mandatées pour
se livrer ou préter leur concours
a l'entremise ou a la négociation
d'une mise en location d'un loge-
ment, tel que défini aux articles 2
et 25-3, est a la charge exclusive
du bailleur, a I'exception des ho-
noraires liés aux prestations men-
tionnées aux deuxiéme et troi-
siéme alinéas du présent I.

«Les honoraires des personnes
mandatées pour effectuer la visite
du preneur, constituer son dos-
sier et rédiger un bail sont parta-
gés entre le bailleur et le preneur.
Le montant toutes taxes comprises
imputé au preneur pour ces pres-
tations ne peut excéder celui im-
puté au bailleur et demeure in-
férieur ou égal a un plafond par
métre carré de surface habitable de
la chose louée fixé par voie régle-
mentaire et révisable chaque an-
née, dans des conditions définies
par décret. Ces honoraires sont dus
a la signature du bail.

«Les honoraires des personnes
mandatées pour réaliser un état
des lieux sont partagés entre le
bailleur et le preneur. Le montant
toutes taxes comprises imputé
au locataire pour cette prestation
ne peut excéder celui imputé au
bailleur et demeure inférieur ou
égal a un plafond par métre carré
de surface habitable de la chose
louée fixé par voie réglementaire
et révisable chaque année, dans
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des conditions définies par décret,
Ces honoraires sont dus a compter
de la réalisation de la prestation.

«Les trois premiers alinéas du
présent I ainsi que les montants
des plafonds qui y sont définis sont
reproduits, a peine de nullité, dans
le contrat de bail lorsque celui-ci
est conclu avec le concours d'une
personne mandatée et rémunérée
a cette fin,

«I1. — Les professionnels qui in-
terviennent, a quelque titre que ce
soit, lors de la conclusion du contrat
de bail d'un logement, lors de la lo-
cation ou pour en assurer la gestion
locative communiquent & 1'obser-
vatoire local des loyers compétent,
tel que défini a I'article 16, des in-
formations relatives aulogement et
au contrat de location, Cette com-
munication s'effectue directemnent
ou par l'intermédiaire d'un orga-
nisme tiers qui transmet ces infor-
mations a l'association mention-
née au cinquiéme alinéa du méme
article 16, selon une méthodologie
validée par I'imstance scientifique
mentionnée audit article.

«La nature de ces informations

et les conditions dans lesquelles.

elles sont transmises sont définies
par décret.

«Toute personne intéressée
peut communiquer a l'observa-
toire local des loyers les informa-
tions mentionnées au premier ali-
néa du présent II. i

«En cas de manquement a
I'obligation mentionnée au méme
premier alinéa d'une personne
exercant une activité mention-
née a l'article 1* de la loi n°70-9
du 2 janvier 1970 réglementant les
conditions d'exercice des activités
relatives a certaines opérations
portant sur les immeubles et les
fonds de commerce, 1'observatoire
local des loyers saisit la commis-
sion de controle mentionnée a I'ar-
ticle 13-5 de la méme loi.»;

9° Au deuxieme alinéa de I'ar-
ticle 6, les mots: «d'habitation »
sont remplacés par les mots: «de
résidence», le mot: «premier» est
remplacé par le mot: «deuxidme»
et la référence: «au deuxiéme ali-
néa» est remplacée par les réfé-
rences: «aux 1°a 3°»;

10° Larticle 7 est ainsi modifié:

a) Le a est complété par une
phrase ainsi rédigée:

«Le paiement partiel du loyer
par le locataire réalisé en applica-
tion des articles I.. 542-2 et L. 831-3
du code de la sécurité sociale ne
peut étre considéré comme un dé-
faut de paiement du locataire;»

b) Le d est complété par deux
phrases ainsi rédigées:

«Les modalités de prise en
compte de la vétusté de la chose
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louée sont déterminées par décret
en Conseil d'Etat, aprés avis de'la
Commission nationale de concer-
tation. Lorsque les organismes
bailleurs mentionnés a 1'article
L. 411-2 du code de la construc-
tion et de I'habitation ont conclu
avec les représentants de leurs lo-
cataires des accords locaux por-
tant sur les modalités de prise en
compte de la vétusté et établissant
des grilles de vétusté applicables
lors de I'état des lieux, le locataire
peut demander & ce que les stipu-
lations prévues par lesdits accords
soient appliquées;»

¢) Le e est ainsi rédigé:

«e) De permettre 1'accés aux
lieux loués pour la préparation et
I'exécution de travaux d'améliora-
tion des parties communes ou des
parties privatives du méme im-
meuble, de travaux nécessaires au
maintien en état ou & I'entretien
normal des locaux loués, de tra-
vaux d'amélioration de la perfor-
mance énergétique & réaliser dans

* ces locaux et de travaux qui per- .
mettent de remplir les obligations .

mentionnées-au premier alinéa de

l'article 6. Les deux derniers ali-

néas de l'article 1724 du code ci-
vil sont applicables 4 ces travaux
sous réserve du respect de la loi
n°67-561 du 12 juillet 1967 relative

‘a l'amélioration de I'habitat. Avant

le début des travaux, le locataire
est informé par le bailleur de leur
nature et des modalités de leur
exécution par une notification de
travaux qui lui est remise en'main

propre ou parlettre recommandée,

avec demande d'avis de réception.
Aucuns travaux ne peuvent étre
réalisés les samedis, dimanches et
Jours fériés sans 1'accord expreés du
locataire. Si les travaux entrepris
dans un local d’habitation occupé,
ou leurs conditions de réalisation,
présentent un caractére abusif ou
vexatoire ou ne respectent pas les
conditions définies dans la noti-
fication de préavis de travaux ou
si leur exécution a pour effet de
rendre l'utilisation du local impos-
sible ou dangereuse, le juge peut
prescrire, sur demande du loca-
taire, I'interdiction ou I'interrup-
tion des travaux entrepris;»

d) Le g est ainsi rédigé:

«g) De s’assurer contre les
risques dont il doit répondre en sa
qualité de locataire et d'en justi-
fier lors de la remise des clés puis,
chaque année, & la demande du
bailleur. La justification de cette
assurance résulte de la remise au
bailleur d'une attestation de I'as-
sureur ou de son représentant.

‘«Toute clause prévoyant la ré-
siliation de plein droit du contrat
de location pour défaut d’assu-

rance du locataire ne produit ef-
fet qu'un mois aprés un comman-
dement demeuré infructueux. Ce
commandement reproduit, & peine

de nullité, les dispositions du pré-

sent alinéa.
«A défaut de la remise de I'at-
testation d'assurance et aprés un

délai d'un mois & compter d'une

mise en demeure non suivie d’ef-
fet, le bailleur peut souscrire une
assurance pour compte du lo-
cataire, récupérable aupreés de
celui-ci.

«Cette mise en demeure doit
informer le locataire de la volonté
du bailleur de souscrire une as-
surance pour compte du locataire
et vaut renoncement a la mise en
ceuvre de la clause prévoyant, le
cas échéant, la résiliation de plein

droit du contrat de location pour .

défaut d'assurance du locataire.

«Cette assurance constitue une
assurance pour compte au sens de
l'article L. 112-1 du code des assu-
rances. Elle est limitée a la couver-
ture de la responsabilité locative
mentionnée au premier alinéa du
présent g, Le montant total de la
prime d'assurance annuelle, éven-
tuellement majoré dans la limite
d'un montant fixé par décret en
Conseil d'Etat, est récupérable par
le bailleur par douziéme & chaque
paiement du loyer. Il- est inscrit sur
l'avis d'échéance et porté sur la
quittance remise au locataire.

«Une copie du contrat d'assu-
rance est transmise au locataire
lors de la souscription et & chaque
renouvellement du contrat,

«Lorsque le locataire remet au
bailleur une attestation d‘assu-
rance ou en cas de départ du lo-
cataire avant le terme du contrat
d'assurance, le bailleur résilie le
contrat souscrit pour le compte
du locataire dans le délai le plus
bref permis par la législation en
vigueur, La prime ou la fraction
de prime exigible dans ce délai au
fitre de Ia garantie souscrite par le
bailleur demeure récupérable au-
pres du locataire.»;

11° AprésI'article 7, il est inséré
un article 7-1 ainsi rédigé:

«Art. 7-1. - Toutes actions dé-
rivant d'un contrat de bail sont
prescrites par trois ans a compter
du jour ou le titulaire d'un droit a
connu ou aurait di connaitre les
faits Iui permettant d’exercer ce
droit,

«Toutefois, I'action en révision
du loyer par le bailleur est pres-
crite un an apreés la date convenue
par les parties dans le contrat de
bail pour réviser ledit loyer»;

12° Le premier alinéa de l'ar-
ticle 8 est complété parune phrase
ainsi rédigée: .
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«Le locataire transmet au sous-
locataire 1'autorisation écrite
du bailleur et la copie du bail en
Cours. »;

13° Apreés I'article 8, il est inséré
un article 8-1 ainsi rédigé:

«Art. 8-1. - I. - Lia colocation
est définie comme la location d'un
méme logement par plusieurs lo-
cataires, constituant leur résidence
principale, et formalisée par la
conclusion d'un contrat unique ou
de plusieurs contrats entre les lo-
cataires et le bailleur,

«II. — Lorsque la colocation est
formalisée par la conclusion de
plusieurs contrats entre les loca-
taires et le bailleur, elle constitue
une division du logement tenue
au respect des articles L. 111-6-1
et L. 111-6-1-1 du code de la
construction et de I'habitation.

«Chaqgue contrat de bail for-
malisant une colocation respecte
le présent titre I ou, s'il concerne
un logement loué meublé, le
titre I* bis de Ia présente loi.

«Le montant de la somme des
loyers percus de I'ensemble des
colocataires ne peut étre supérieur
au montant du loyer applicable au
logement en application des ar-
ticles 17 ou 25-9. Les articles 17-1
et 17-2 sont applicables.

«Les normes de peuplement
prises en application du 2° du I de
l'article L. 831-3 du code de la sé-
curité sociale s'imposent aux loge-
ments loués en colocation.

«Un décret en Conseil d'Etat
adapte aux logements loués en co-
location les caractéristiques appli-
cables aux conditions de décence.

«[II. - Le contrat de bail d'une
colocation respecte un contrat type
deéfini par décret en Conseil d'Etat,
pris apreés avis de la Commission
nationale de concertation.

«IV. — Les parties au contrat
de bail d'une colocation peuvent
convenir dans le bail de la sous-
cription par le bailleur d'une as-
surance pour compte récupérable
aupres des colocataires dans les
conditions prévues au g de l'ar-
ticle 7. Les colocataires peuvent
provoquer la résiliation de I'as-
surance pour compte récupé-
rable dans les conditions fixées au
méme article,

«V. - Les charges locatives ac-
cessoires au loyer principal d'un
contrat de bail d'une colocation
sont récupérées par le bailleur au
choix des parties comme prévu par
ce contrat:

«1°Soit dans les conditions pré-
vues al'article 23, lorsqu'il s'agit de
provisions pour charges; \

«2° Soit sous la forme d'un for-
fait versé simultanément au loyer,

dont le montant et la périodicité w»
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de versement sont définis dans
le contrat et qui ne peut donner
lieu & complément ou a régulari-
sation ultérieure. Le montant du
forfait de charges est fixé en fonc-
tion des montants exigibles par
le bailleur en application de 1'ar-
ticle 23 et peut étre révisé chaque
année aux mémes conditions que
le loyer principal. Ce montant
' ne doit pas étre manifestement
disproportionné au regard des
charges dont le locataire ou, le cas
échéant, le précédent locataire se
serait acquitté.

«VI.-La solidarité d"un des colo-
cataires et celle de la personne qui
s'est portée caution pour lui pren-
nent fin a la date d'effet du congé
régulierement délivré et lorsqu'un
nouveau colocataire figure au bail.
A défaut, la solidarité du colocataire
sortant s'éteint au plus tard al'expi-
ration d'un délai de six mois aprés
la date d'effet du congé.

«Liacte de cautionnement des
obligations d'un ou de plusieurs
colocataires résultant de la conclu-
sion d'un contrat de bail d'une co-
location identifie nécessairement,
sous peine de nullité, le colocataire
pour lequel le congé met fin 4 I'en-
gagement de la caution.»

II. - La méme loi est ainsi
modifiée:

1° Le k de l'article 4 est ainsi
modifié: :

a) Aprés le mot: «lieux», sont
insérés les mots: «de sortiex;

b) Ala fin, la référence: «3» est
remplacée parlaréférence: «3-2»;

2° Le 1° de I'article 43 est ainsi
rédigé:

«1°Les 1° et 2° et le dernier ali-
néa de I'article 3-3 sont applicables
a compter du 1% janvier 2015;».

IIT, - Apres 1'article 10 de la loi
n°75-1351 du 31 décembre 1975 re-
lative a la protection des occupants
de locaux d'habitation, il est inséré
un article 10-1 A ainsi rédigé:

«Art. 10-1 A. - Quiconque
exécute ou fait exécuter les tra-
vaux mentionnés aux deux pre-
miers alinéas de l'article 2 de 1a loi
n°67-561 du 12 juillet 1967 relative
a l'amélioration de 1'habitat ou au

. e de l'article 7 de la loi n°89-462

du 6 juillet 1989 tendant a amélio- *

rer les rapports locatifs et portant
modification de laloi n°86-1290 du
23 décembre 1986 sans avoir fait
la notification, prévue auxdits ar-
ticles, ou sans respecter les condi-
.tions d’'exécution figurant dans la
notification ou encore malgré une
décision d'interdiction ou d'in-
terruption des travaux pronon-
cée par le juge du tribunal d'ins-
tance, statuant par ordonnance de
référé, encourt les sanctions pré-

10

vues al'article L. 480-4 du code de

Jurbanisme,

«Le tribunal peut, en outre, or-
donner la remise en état des lieux
aux frais du condamné, -

«Les premier, troisiéme et qua-
trieme alinéas de I'article L. 480-1,
les articles .. 480-2, L. 480-3,
L. 480-7, L. 480-8 et L. 480-9 du
code de I'urbanisme sont appli-
cables aux infractions mention-

nées au premier alinéa du présent

article.»

IV, - Au premier alinéa de I'ar-
ticle 59 bis de la loi n°48-1360 du
1% septembre 1948 portant mo-

dification et codification de la 1é- -

gislation relative aux rapports des
bailleurs et locataires ou occupants
de locaux d'habitation ou a usage

' professionnel et instituant des al-

locations de logement, les mots:
«sera puni d'un emprisonnement
de deux ans et d'une amende de
4500 euros» sont remplacés par
les mots: «encourt les sanctions
prévues a l'article L. 480-4 du code
de l'urbanisme». 3

V. - Au premier alinea du IT de
I'article L, 125-5 du code de I'envi-
ronnement, la référence: «3-1» est
remplacée par la référence: «3-3».

VI. - Au deuxiéme alinéa de .

Tarticle 1724 du code civil, le mot:
«quarante» est remplacé par les
mots: «vingt et un»,

Article 2

Le Gouvernement remet au
Parlement, dans les six mois sui-
vant la promulgation de la pré-
sente loi, un rapport sur 1'op-
portunité de réviser le décret
1n°2002-120 du 30 janvier 2002 re-
latif aux caractéristiques du lo-
gement décent pris pour l'ap-
plication de I'article 187 de la loi
n°2000-1208 du 13 décembre 2000
relative a la solidarité et au renou-
vellement urbains, notamment sur
1a possibilité d'une évolution de la
définition du seuil minimal de sur-
face habitable en deca duquel un
logement est considéré comme in-
décent et dune intégration de la
performance énergétique parmi
les caractéristiques du logement
décent,

‘Article 3

I. - Le quatriéme alinéa de
l'article 2 de la loi n°2010-238 du
9 mars 2010 visant a rendre obli-
gatoire l'installation de détecteurs
de fumée dans tous les lieux d'ha-
bitation ‘est ainsi modifié:

1° La premiére phrase est ainsi
modifiée:

@) Au début, les mots: «L'oc-
cupant d'un logement, qu'il soit
locataire ou propriétaire, » sont

remplacés par les mots: «Le pro-
priétaire d'un logement»;

b) Sont ajoutés les mots: «et.

s'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionne-
ment lors de I'établissement de
I'état des lieux mentionné a I'ar-
ticle 3-2 de la loi n°89-462 du
6 juillet 1989 tendant a amélio-
rer les rapports locatifs et portant
modification dela loin°86-1290'du
23 décembre 1986»:

2° La seconde phrase est ainsi
modifiée;

a) Au début, le mot: «Il» est
remplacé par les mots: «Loccu-
pant d'un logement, qu'il soit loca-
taire ou propriétaire,»;

b) Sont ajoutés les mots: «et
assure son renouvellement, si
nécessaire, tant qu'il occupe le
logement ».

IL - Au second alinéa de 1'ar-
ficle 3 de la méme loi, les mots:
«que l'assuré s'est conformé » sont
remplacés par les mots: «qu'il est
satisfait ». {

III. - Pour les logements occu-
pés par un locataire au moment de
I'entrée en vigueur de l'article 1%
delaloin®2010-238 du9 mars 2010
visant a rendre obligatoire I'instal-
lation de détecteurs de fumée dans
tous les lieux d’habitation, 1'obliga-
tion d'installation faite au proprié-
taire est satisfaite par la fourniture
d'un détecteur & son locataire ou,
s'il le souhaite, par le rembour-
sement au locataire de I'achat du
détecteur,

Article 4

La section 1 du chapitre IT du
titre VIII du livre III du code civil
est ainsi modifiée:

1° L'article 1751 est ainsi
modifié;

a) Aprés la premiére occurrence
dumot: «époux»,la fin du premier
alinéa est ainsi rédigée: «, quel
que soit leur régime matrimo-
nial et nonobstant toute conven-
tion contraire et méme si le bail a
été conclu avant le mariage, ou de
deux partenaires liés par un pacte

civil de solidarité, des lors giie les -

partenaires en font la demande
conjointement, est réputé appar-
tenir a 1'un et a I'autre des époux
ou partenaires liés par un pacte ci-
vil de solidarité.»;

'b) Au dernier alinéa, les mots:
«, le conjoint» sont remplacés par
les mots: «ou d'un des partenaires
liés par un pacte civil de solidarité,
le conjoint ou le partenaire lié par
un pacte civil de solidarité»;

2° Il est ajouté un artlcle 1751 1
ainsi rédigé:

«Art. 1751-1. - En cas de disso-
lution du pacte civil de solidarité,
I'un des partenaires peut saisir le

juge compétent en matiére de bail
aux fins de se voir attribuer le droit
au bail du local, sans caractere pro-
fessionnel ou commercial, qui sert
effectivement a I'habitation des
deux partenaires, sous réserve
des créances ou droits a indem-
nité au profit de 'autre partenaire.
Le bailleur est appelé a l'instance.
Le juge apprécie la demande en
considération des intéréts sociaux
et familiaux des parties.»

Article 5

I. - Le chapitre [T du titreI* dela
loi n°89-462 du 6 juillet 1989 préci-
tée est ainsi modifié:

1° A la premiére phrase du pre-
mier alinéa de I'article 11-1,1le mot:
«dix» est remplacé par le mot:
«cing»;

2° Apres l'article 11-1, il est in-
séré un article 11-2 ainsi rédigé:

«Art, 11-2. - Lorsqu'un im-
meuble indivis ayant cing locaux
d’habitation ou plus est mis en co-
propnete les baux en cours sont
proroges de plein droit d'une du-
rée de trois ans de plus que leur
durée contractuelle ou légale anté-

rieure, dés lors gue l'immeuble est

situé dans une des zones mention-

nées au I de l'article 17.»;

3° A l'article 12, la référence:
«au deuxiéme alinéa du para-
graphe I de» est remplacée par le
mot: «d»;

4° Au troisieme alinéa de I'ar-
ticle 14-1, les mots: «comme il
est dit aux premier et deuxiéme
alinéas de l'article 21 de la loi
n°91-650 du 9 juillet 1991 portant
réforme des procédures civiles
d'exécution pour constater» sont
remplacés par les mots: «, dans
les conditions prévues aux articles
L. 142-1 et L. 142-2 du code des
procédures civiles d'exécution, a
la constatation de»;

|5° Larticle 15 est ainsi modifié:

a) Le premier alinéa du I est
ainsi modifié;

-A la seconde phrase, aprés la
deuxiéme occurrence du mot: -
«reprise», sont insérés les mots:
«ainsi que la nature du lien exis-
tant entre le bailleur et le bénéfi-
ciaire de la reprise»;

—Sont ajoutées trois phrases ainsi
rédigées:

«Lorsquil donne congé a son
locataire pour reprendre le loge-
ment, le bailleur justifie du carag-
tére réel et sérieux de sa décision
de reprise. Le délai de préavis ap-
plicable au congé est de six mois
lorsgu’il émane du bailleur. En
cas d'acquisition d'un bien oc-
cupé, tout congé pour vente n'est
autorisé qu'a compter du terme
du premier renouvellement. du
bail en cours et tout congé pour
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reprise n'est autorisé qu'a compter
du terme du bail en cours ou, si le
terme du bail intervient moins de
deux ans aprés |'acquisition, aprés
un délai de deux ans.»;

b) Apres le premier alinéa du
I, sont insérés sept alinéas ainsi
rédigés:

«En cas de contestation, le j Juge
peut, méme d'office, vérifierla réa-
lité du motif du congé et le respect
des obligations prévues au présent
article. Il peut notamment décla-

-rer non valide le congé si la non-

reconduction du bail n'apparait
pas justifiée par des éléments sé-
rieux et 1égitimes,

«Toutefois, 1a possibilité pour un
bailleur de donner congé a un lo-
cataire et la durée du bail sont sus-
pendues a compter:

«a) De la réception de l'avis de

. tenue de la réunion de la commis-

sion départementale compétente
en matiere d'environnement, de
risques sanitaires et technolo-

" giques, notifié par le représentant
de I'Etat dansle département dans

les conditions prévues aux articles
L.1331-26 et L. 1331-27 du code de
la.santé publique;

«b) De l'engagement par le
maire de la procédure contradic-
toire prévue a l'article L. 511-2 du
code de la construction et de I'ha-
bitation, relative aux batiments
menagant ruine.

«Cette suspension est levée 3
l'expiration d'un délai maximal
de six mois a compter de la ré-
ception du courrier de I'autorité
administrative compétente enga-

geant I'une des procédures men-

tionnées aux a et b, faute de noti-
fication d'un des arrétés prévus
a leur issue ou de leur abandon.

«Lorsque l'autorité administra-
tive compétente a notifié les ar-
rétés prévus respectivement aux
articles L. 1331-25 et L. 1331-28
du code de la santé publique ou
a l'article L. 511-2 du code de la
construction et de I'habitation,
1l est fait application des articles
L.521-1 et L.521-2 du méme code.

«Une notice d'information re-
lative aux obligations du bailleur
et aux voies de recours et d’in-
demnisation du locataire est jointe
au conge delivré parle bailleur en
raison de sa décision de reprendre
ou de vendre le logement. Un ar-
rété du ministre chargé du loge-
ment, pris apreés avis de la Com-
mission nationale de concertation,
détermine le contenu de cette
notice. »;

¢) Le deuxiéme alinéa du méme
I est remplacé par neuf alinéas
ainsi rédigés;

«Lorsqu'il émane du locataire,
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le délai de préavis applicable au
conge est de trois mois.

_«Le délai de préavis est toute-
fois d'un mois:

«1° Sur les territoires mention-
nés au premier alinéa du I de I'ar-
ticle 17;

«2°En cas d'obtention d'un pre-
mier emploi, de mutation, de perte
d’emploi ou de nouvel emploi
consécutif & une perte d'emploi;

«3° Pour le locataire dont 1'état
de santé, constaté par un certificat
meédical, justifie un changement de
domicile;

«4°Pour les bénéficiaires du re-
venu de solidarité active ou de 1'al-
location‘adulte handicapé;

«5° Pour le locataire qui s'est
vu attribuer un logement défini
a l'article L. 351-2 du code de la
construction et de I'habitation.

«Le locataire souhaitant béné-
ficier des délais réduits de préa-
vis mentionnés aux 1° & 5° pré-

cise le motif invoqué et le justifie

au moment de I'envoi de la lettre
de congé. A défaut, le délai de pré-
avis applicable & ce congé est de
trois mois.
«Le congé doit étre notifié par
lettre recommandée avec de-
mande d'avis de réception, signi-
fié par acte d'huissier ou remis
en main propre contre récépissé
ou émargement. Ce délai court a
compter du jour de la réception de
lalettre recommandée, de la signi-
fication de I'acte d’huissier ou dela
remise en main propre.»;
d) Au septieme alinéa du IT, le
mot: «quatriéme » est remplacé
par le mot: «troisiéme»:
e) Le premier alinéa du ITI est
ainsi modifié:
~les mots: «plus de soixante-dix
ans et dont les ressources an-
nuelles sont inférieures a une
fois et demie le montant annuel
du salaire minimum de crois-
sance» sont remplacés par les
mots: «plus de soixante-cing ans
et dont les ressources annuelles
sont inférieures a un plafond de
ressources en vigueur pour l'at-
tribution des logements locatifs
conventionnés fixé par arrété du
ministre chargé du logement»;

- [Dispositions déclarées non
‘conformes a la Constitution par la
décision du Conseil constitutionnel
n°2014-691 DC du 20 mars 2014];

J) Au deuxiéme alinéa du méme
IIT, Ies mots: «soixante ans ou si
ses ressources annuelles sont infé-
rieures a une fois et demie le mon-
tant annuel du salaire minimum
de croissance» sont remplacés par
les mots: «soixante-cing ans ou si
ses ressources annuelles sont in-
férieures au plafond de ressources
mentionné au premier alinéa»;

g) [Dispositions déclarées non
conformes a la Constitution par la
décision du Conseil constitutionnel

n°2014-691 DC du 20 mars 2014];

h) 11 est ajouté un IV ainsi
rédigé:

«IV. — Le fait pour un bailleur
de délivrer un congé justifié frau-
duleusement par sa décision de
reprendre ou de vendre le loge-
ment est puni d'une amende pé-
nale dont le montant ne peut étre
supérieur a 6000€ pour une per-
sonne physique et & 30000€ pour
une personne morale,

«Le montant de l'amende est
proportionné a la gravité des faits
constatés, Le locataire est rece-
vable dans sa constitution de par-
tie civile et la demande de répara-
tion de son préjudice, »

IL - La loi n°75-1351 du 31 dé-
cembre 1975 relative a la pro-
tection des occupants de locaux

a usage d'habitation est ainsi

modifiée:

1° T'article 10 est ainsi modifié:

a) Le T est complété par deux
alinéas ainsi rédigés:
~ «Fn cas d'absence d'accepta-
tion par un des locataires ou oc-
cupants de bonne foi des offres de
vente mentionnées aux premier et
troisiéme alinéas, le bailleur com-
munique sans délai au maire de la
commune sur le territoire de la-
quelle est situé I'immeuble le prix
et les conditions de la vente de
I'ensemble des locaux pour les-

quelsiln'y a pas eu acceptation de

ces offres de vente. A défaut, toute
vente a un autre acquéreur est ré-
putée nulle,

«La commune dispose alors,

' pour assurer le maintien dans les

lieux des locataires, d'un délai de
deux mois & compter de cette no-
tification pour décider d'acquérir
le ou les logements au prix déclaré
ou proposer de les acquérir 4 un
prix inférieur. A défaut d'accord
amiable, le prix d'acquisition est
fixé par la juridiction compétente
en matiére d'expropriation; ce prix
est exclusif de toute indemnité ac-
cessoire, notamment de 1'indem-
nité de réemploi. Le prix est fixé,
payé ou, le cas échéant, consigné
selonles régles applicables en ma-
tiére d’expropriation. En cas d'ac-
quisition, la commune régle le prix
au plus tard six mois aprés sa déci-
sion d'acquérir le bien au prix de-
mandé, la décision définitive de la
juridiction ou la date de I'acte ou
du jugement d'adjudication. En
l'absence de paiement ou, s'il y a
obstacle au paiement, de consigna-
tion de la somme due & I'expiration
du délai de six mois prévu au pré-
sent alinéa, le propriétaire reprend
la libre disposition de son bien.»:
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b) Le III est complété par une
phrase ainsi rédigée:

«Il ne s'applique ni aux ventes
d'un ou de plusieurs locaux a
usage d’habitation ou & usage
mixte d'habitation et profession-

nel d'un méme immeuble 3 un

organisme mentionné a 1'article
L.411-2 du code de la construction
et de I'habitation, ni, pour les lo-
gements faisant 1'objet de conven-
tions conclues en application de
I'article L. 351-2 du méme code,
aux ventes d'un ou de plusieurs
locaux A usage d'habitation ou a
usage mixte d'habitation et pro-

fessionnel d'un méme immeuble

a une société d’économie mixte
mentionnée al'article I.. 481-1 du-
dit code ou a un organisme béné-
ficiant de l'agrément prévu 4 1'ar-
ticle L. 365-1 du méme code,»;

2° Au premier alinéa du A du I
etaudeuxieéme alinéa du Il del'ar-
ticle 10-1, le mot: «dix» est rem-
placé par le mot: «cing».

Article 6

I. - Le chapitre III du titre I

de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989
précitée est ainsi modifié;

1° Larticle 16 est ainsi rédigé;

«Art. 16. - Des observatoires lo-
caux des loyers peuvent étre créés
a l'initiative des collectivités ter-
riforiales, des établissements pu-
blics de coopération intercommu-
nale a fiscalité propre compétents
en matieére d'habitat ou de I'Etat.
Ces observatoires ont notamment
pour mission de recueillir les don-
nées relatives aux loyers sur une
zone géographique déterminée et

~ de mettre a1a disposition du public

des résultats statistiques représen-
tatifs sur ces données,

«Le parc de référence pourl’ob-
servation et I'analyse des loyers
est constitué de 1'ensemble des
locaux a usage d'habitation ou a
usage mixte professionnel et d'ha-
bitation, & I'exception de ceux ap-
partenant aux organismes d’ha-

bitations a loyer modéré et aux °

sociétés d'économie mixte de
construction et de gestion des lo-
gements sociaux, ainsi que de ceux
appartenant aux organismes bé-
néficiant de 'agrément relatif 4 la
maitrise d'ouvrage prévu al'article
1..365-2 du code de la construction
et de I'habitation.

«Les observatoires locaux des
loyers mentionnés au premier ali-
néa sont agréés par le ministre
chargé du logement, dans des
conditions fixées par décret, aprés
avis du comité régional de 1'habitat
et de I'hébergement ou du conseil
départemental de 1'habitat et de
I'hébergement mentionnés 4 1'ar-

ticle L. 364-1 du méme code et sous pp
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condition du respect des prescrip-
tions méthodologiques émises par

une instance scientifique indépen- -

dante chargée de conseiller le mi-
nistre chargé du logement, dans
des conditions définies par décret.
L'agrément n'est accordé qu'aux
observatoires dont les statuts as-
surent la représentation équilibrée
des bailleurs, des locataires et des
gestionnaires au sein de leurs or-
ganes dirigeants ainsi que la pré-
sence de personnalités qualifiées
au sein de ces organes. L'Etat et
les établissements publics de coo-
pération intercommunale dotés
d'un programme local de I'habi-
tat exécutoire sont représentés au
sein des organes dirigeants des
observatoires. Toutefois, peuvent
étre agréés, a titre transitoire et
jusqu'au 31 décembre 2015, les ob-
servatoires locaux des loyers dont
les statuts ne sont pas conformes
aux dispositions du présent ar-
ticle. Les observatoires locaux des
loyers sont intégrés dans le dispo-
sitif d'observation de 1'habitat dé-
fini & I'article L. 302-1 dudit code.

«Les observatoires locaux des
loyers peuvent prendre la forme
d’association ou de groupement
d'intérét public.

«Ils transmettent I'ensemble de
leurs données a1'association natio-
nale mentionnée au troisieme ali-
néa de l'article L, 366-1 du méme
code. Un décret fixe les conditions
dans lesquelles ces données sont
transmises et peuvent étre com-
muniquées a des tiers.

«Liorganisme mentionné a I'ar-

ticle L. 223-1 du code de la sécurité

sociale transmet al'association na-
tionale mentionnée au troisiéme
alinéa de I'article L. 366-1 du code
de la construction et de 1'habita-
tion les données dont il dispose
relatives aux loyers et aux carac-
téristiques des logements dont
les occupants bénéficient de 1'al-
location mentionnée aux articles
L. 542-1.et L. 831-1 du code de la
sécurité sociale, ainsi que le nom et
l'adresse des propriétaires de ces

logements. Un décret en Conseil |

d'Etat fixe la nature de ces don-
nées et leurs conditions de trans-
mission et d'utilisation.»;

2° Larticle 17 est ainsi rédigé:

«Art, 17. - L. - Les zones d'ur-
banisation continue de plus de
50000 habitants ot il existe un dé-
séquilibre marqué entre l'offre et
la demande de logements, entrai-
nant des difficultés sérieuses d'ac-
ces au logement sur l'ensemble du
parcrésidentiel existant, qui se ca-
ractérisent notamment par le ni-
veau élevé des loyers, le niveau
élevé des prix d'acquisition des
logements anciens ou le nombre

12

élevé de demandes de logement
par rapport au nombre d'emmé-
nagements annuels dans le parc
locatif social, sont dotées d'un ob-
servatoire local des loyers prévu a
l'article 16 de la présente loi. Un
décret fixe la liste des communes
comprises dans ces zones.

«Dans ces zones, le représen-
tant de 1'Etat dans le département
fixe chaque année, par arrété, un
loyer de référence, un loyer de ré-
férence majoré et un loyer de re-
férence minoré, exprimés par un
prix au métre carré de surface ha-
bitable, par catégorie de logement
et par secteur géographique.

«Les catégories de logement et
les secteurs géographiques sont
déterminés en fonction de la struc-
turation du marché locatif consta-
tée par l'observatoire local des
loyers. .

«Chaque loyer de référence est
égal au loyer médian calculé a par-
tir des niveaux de loyers constatés
par l'observatoire local des loyers
selon les catégories de logement et
les secteurs géographiques. .

«Chaque loyer de référence ma-
joré et chaque loyer de référence
minoré sont fixés respectivement
par majoration et par minoration
du loyer de référence [Disposi-
tions déclarées non conformes a
la. Constitution par la décision du
Conseil constitutionnel n°2014-691
DC du 20 mars 2014].

«Les compétences attribuées
au représentant de 'Etat dans le
département par le présent article
sont exercées, dans la région d'Ile-
de-France, par le représentant de
I'Etat dans la région.

«Le loyer de référence majoré .

est égal [Rédaction conforme a
l'article 1% de la décision du Conseil
constitutionnel n°2014-691 DC du
20 mars 2014] 2 un montant supé-
rieur de 20% au loyer de référence.

«Le loyer de référence minoré

est égal [Rédaction conforme a

l'article 1 de la décision du Conseil
constitutionnel n°2014-691 DC du
20 mars 2014] au loyer de réfée-
rence diminué de 30%.

«II. - A. - Dans les zones ol
s'applique l'arrété mentionné au
I, le loyer de base des logements
mis en location est fixé librement
entre les parties lors de la conclu-
sion du contrat de bail, dans la li-
mite du loyer de référence majoré,
Une action en diminution de loyer
peut étre engagée si le loyer de
base prévu dans le contrat de bail
est supérieur au loyer de référence
majoré en vigueur a la date de si-
gnature dudit contrat.

«B. - Un complément de
loyer [Dispositions déclarées non
conformes a la Constitution par la

décision du Conseil constitution-
nel n°2014-691 DC du 20 mars

'2014] peut étre appliqué au loyer

de base tel que fixé au A pour des
logements présentant des carac-
téristigues de localisation ou de
confort [Dispositions déclarées
non conformes a la Constitution
par la décision du Conseil constitu-
tionnel n°2014-691 DC du 20 mars
2014] par comparaison avec les
logements de la méme catégorie
situés dans le méme secteur géo-
graphique, Les modalités d'appli-
cation du présent alinéa sont pré-
cisées par décret en Conseil d'Etat.

«Le montant du complément de
loyer [Dispositions déclarées non
conformes a la Constitution par la
décision du Conseil constitutionnel
n°2014-691 DC du 20 mars 2014]
etles caractéristiques du logement
le justifiant sont mentionnés au
contrat de bail.

«Lorsqu'un complément de
loyer [Dispositions déclarées non
conformes a la Constitution par la
décision du Conseil constitutionnel
n°2014-691 DC du 20 mars 2014]
est appliqué, le loyer s'entend
comme la somme du loyer de base
et de ce complément.

«Un complément de loyer [Dis-
positions déclarées non conformes
a la Constitution par la décision du
Conseil constitutionnel n°2014-691
DC du 20 mars 2014] ne peut étre
appliqué a un loyer de base infé-
rieur au loyer de référence majoré.

«Le locataire qui souhaite
contester le complément de
loyer [Dispositions déclarées non
conformes a la Constitution par la
décision du Conseil constitutionnel
1n°2014-691 DC du 20 mars 2014]
dispose d'un délai de trois mois
a compter de la signature du bail
pour saisir la commission dépar-
tementale de conciliation prévue a
T'article 20 de la présente loi.

«En cas de contestation, il ap-
partient au bailleur de démontrer
que le logement présente des ca-
ractéristiques de localisation ou
de confort [Dispositions déclarées
non conformes a la Constitution
par la décision du Conseil constitu-
tionnel n°2014-691 DC du 20 mars

2014] par comparaison avec les

logements de la méme catégo-
rie situés dans le méme secteur
géographique.

«En cas de conciliation, le
montant du loyer, tenant compte
de l'éventuel complément de
loyer [Dispositions déclarées non
conformes a la Constitution par la
décision du Conseil constitution-
nel n°2014-691 DC du 20 mars
2014], est celui fixé par le docu-
ment de conciliation délivré par

la commission départementale de
conciliation.

«Enl'absence de conciliation, le
locataire dispose d'un délai de trois
mois a compter de la réception de
l'avis de la commission départe-
mentale de conciliation pour saisir
le juge d'une demande en annula-
tion ou en diminution du complé-
ment de loyer [Dispositions décla-
rées non conformes a la Constitution
par la décision du Conseil constitu-
tionnel n°2014-691 DC du 20 mars
2014]. La fin de non-recevoir firée
de l'absence de saisine préalable
de la commission départementale
de conciliation peut étre soulevée
d’office par le juge.

«Dans les deux cas, le loyer ré-
sultant du document de concilia-
tion ou de la décision de justice
s'applique a compter de la prise

. d'effet du bail.

«IIL. - En dehors des territoires
mentionnés au I, 1a fixation du
loyer des logements mis en loca-
tion est libre.

«IV. - Un décret en Conseil
d'Etat fixe les modalités d'applica-
tion du présent article.»;

3° Apres l'article 17, sont insé-
rés des articles 17-1 et 17-2 ainsi
rédigés:

«Art, 17-1. -'I, - Lorsque le
contrat prévoit la révision du loyer,
celle-ci intervient chaque année a
la date convenue entre les parties
ou, a défaut, au terme de chaque
année du contrat.

«La variation qui en résulte ne
peut excéder, a la hausse, la varia-
tion d'un indice de référence des
loyers publié par1'Institut national
de la statistique et des études éco-
nomiques chaque trimestre et qui
correspond a la moyenne, sur les
douze derniers mois, de1'évolution
des prix a la consommation hors
tabac et hors loyers. A défaut de
clause contractuelle fixant la date
de référence, cette date est celle du
dernier indice publié a la date de
signature du contrat de location.

«A défaut de manifester sa vo-
lonté d'appliquer la révision du
loyer dans un délai d'un an suivant
sa date de prise d'effet, le bailleur
est réputé avoir renoncé au béné-
fice de cette clause pour l'année
écoulée.

«Si le bailleur manifeste sa vo-
lonté de réviser le loyer dans le dé-
lai d'un an, cette révision de loyer
prend effet a compter de sa de-
mande,

«II, - Lorsque les parties sont
convenues, par une clause ex-
presse, de travaux d’améliora-
tion du logement que le bailleur
fera exécuter, le contrat de loca-
tion ou un avenant a ce contrat
peut fixer la majoration du loyer
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consécutive a la réalisation de ces
travaux. Cette majoration ne peut
faire I'objet d"une action en dimi-
nution de loyer.

«Art. 17-2. - I - Lors du renou-
vellement du contrat, et dans les
zones ol s'applique 1'arrété men-
tionné au I de l'article 17, une ac-
tion en diminution de loyer peut
étre engagée sile montant du loyer
fixé au contrat de bail, hors mon-

tant du complément de loyer [Dis- .

Dpositions déclarées non conformes
a la Constitution par la décision du
Conseil constitutionnel n°2014-691
DC du 20 mars 2014] le cas échéant,
est supérieur au loyer de référence
majore,

«Dans ces mémes zones, lors
du renouvellement du contrat,
une action en réévaluation de loyer
peut étre engagée deés lors que le
loyer est inférieur au loyer de ré-
férence minoré.

«Dans ces deux cas, 1'une ou

Jautre des parties peut proposer

un nouveau loyer a son cocontrac-
tant, au moins six mois avant le
terme du contrat pour le bailleur
et au moins cing mois avant le
terme du contrat pour le locataire,
dans les conditions de forme pré-
vues a l'article 15. Le montant du
loyer de référence majoré ou mi-
noré pris en compte correspond a
celui qui est en vigueur a la date
de la proposition émise par I'une
des parties.

«Le nouveau loyer proposé
dans le cadre d'une action en réé-
valuation de loyer est inférieur ou

égal au loyer de référence minoré, -

Le locataire peut, par référence
aux loyers habituellement consta-
tés dans le voisinage pour des lo-
gements comparables, contester
l'action en réévaluation de loyer
selon la procédure prévue au pré-
sent article.

«Les loyers servant de réfé-
rences doivent étre représentatifs
de I'ensemble des loyers habituel-
lement constatés dans le voisinage
pour des logements comparables,
situés soit dans le méme groupe
d'immeubles, soit dans tout autre
groupe dimmeubles comportant
des caractéristiques similaires et
situés dans la méme zone géo-
graphique. Un décret en Conseil
d'Etat définit les éléments consti-
tutifs de ces références,

«Le nombre minimal de réfé-
rences a fournir est de trois. Tou-
tefois, il est de six dans les com-
munes, dont la liste est fixée par
décret, fdisant partie d'une ag-
glomération de plus d'un million
d'habitants.

«Lorsque le bailleur fait ap-
plication du présent I, il ne peut
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donner congé au locataire pour la
méme échéance du contrat,

«La notification d"une propo-
sition d'un nouveau loyer repro-
duit intégralement, & peine de nul-
lité, les dispositions du présent I
et mentionne le montant du loyer
ainsi que le loyer de référence ma-
joré ou le loyer de référence mi-
noré ayant servi a le déterminer.

«En cas de désaccord ou a dé-
faut de réponse du cocontractant
saisi quatre mois avant le terme du
contrat, 'une oul'autre des parties
peut saisir la commission départe-
mentale de conciliation mention-
née a I'article 20.

«A défaut d'accord constaté par
la commission départementale de
conciliation, le juge peut étre saisi,
avant le terme du contrat. A défaut
de saisine dujuge, le contrat estre-
conduit de plein droit aux condi-
tions antérieures du loyer, éven-
tuellement révisé en application
de I'article 17-1. Le contrat dont le
loyer est fixé judiciairement est ré-
puté renouvelé pour la durée dé-
finie a l'article 10, & compter de la
date d'expiration du contrat, La dé-
cision du juge est exécutoire par
provision.

«Lorsqtie les parties s’accor-
dent sur une hausse du loyer ou
lorsque cette hausse est fixée judi-
ciairement, celle-ci s’applique par
tiers ou par sixiéme selon la durée

_ du contrat.

«Toutefois, cette hausse s'ap-
plique par sixiéme annuel au
contrat renouvelé, puis lors du re-
nouvellement ultérieur, dés lors
gu'elle est supérieure & 10% si le
premier renouvellement avait une
durée inférieure a six ans.

«La révision éventuelle résul-
tant de l'article 17-1 s'applique a
chaque valeur ainsi définie,

«II. -Dans les zones.otine s'ap-
plique pas l'arrété mentionné au I
de I'article 17, lors du renouvelle-
ment du contrat, le loyer ne donne
lieu & réévaluation que s'il est ma-
nifestement sous-évalué,

«Dans ce cas, le bailleur peut
proposer au locataire, au moins
six mois avant le terme du contrat
et dans les conditions de forme
prévues a l'article 15, un nouveau
loyer fixé par référence dux loyers
habituellement constatés dans
le voisinage pour des logements
comparables dans les conditions
définies aux cinquiéme et sixiéme
alinéas du I du présent article,

«Lorsque le bailleur fait appli-
cation des dispositions du présent
IT, il ne peut donner congé au lo-
cataire pourla méme échéance du
contrat.

«La notification reproduit inté-
gralement, & peine de nullité, les

dispositions du présent IT et men-
tionne le montant du loyer ainsi
que la liste des références ayant
servi a le déterminer. -

«En cas de désaccord ou 4 dé-
faut de réponse du locataire quatre
mois avant le terme du contrat,
I'une ou I'autre des parties saisit
la commission départementale de
conciliation,

«A défaut d'accord constaté
par la commission, le juge est saisi
avant le terme du contrat, A défaut

de saisine, le contrat est reconduit

de plein droit aux conditions an-

térieures du loyer, éventuellement’

révisé, Le contrat dont le loyer est
fixé judiciairement est réputé re-
nouvelé pour la durée définie a
I'article 10 a compter de la date
d'expiration du contrat. La dé-
cision du juge est exécutoire par
provision.

«La hausse convenue entre les
parties ou fixée judiciairement
s'appligue par tiers ou par sixiéme
selon la durée du contrat.

«Toutefois, cette hausse s'ap-
plique par sixiéme annuel au

_contrat renouvelé, puis lors du re-

nouvellement ultérieur, dés lors

qu'elle est supérieure a 10% si le

premier renouvellement avait une
durée inférieure 4 six ans,

«La révision éventuelle résul-
tant de l'article 17-1 s’applique a
chaque valeur ainsi définie.»;

4° Larticle 18 est ainsi modifié:

a) Le premier alinéa est ainsi
modifié:
~le début est ainsi rédigé: «Pour

chacune des zones d'urba-

" nisation continue de plus de
50000 habitants on il existe un
déséquilibre marqué entre1'offre
et la demande de logements, en-
trainant des difficultés sérieuses
d’accés au logement sur 'en-
semble du parc résidentiel exis-
tant qui se caractérisent notam-
ment par le niveau élevé des
loyers, le niveau élevé des prix
d'acquisition des logements an-
ciens ou le nombre élevé de de-

-mandes de logement par rapport
au nombre d'emmeénagements
annuels dans le parc locatif so-
cial, un décret... (le reste sans
changement) .»;

—les mots: «peut fixer» sont rem-
placés par les mots: «fixe an-
nuellement» et les mots: «définis
au b de l'article 17» et: «défi-
nis au ¢ du méme article» sont
supprimes; :

b) Au second alinéa, les mots:
«précise sa durée de validité qui
ne peut excéder un an et» sont
supprimés;

¢) Il est ajouté un alinéa ainsi
rédigé:

«En cas'de litige entre les par-
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ties résultant de 1'application de
ce décret, la commission départe-
mentale de conciliation est com-
pétente et sa saisine constitue un
préalable obligatoire 4 la saisine
du juge par l'une ou l'autre des
parties.»;

5° Larticle 19 est abrogé;

6° Larticle 20 est ainsi rédigé:

«Art. 20. - 11 est créé, aupres
du représentant de I'Etat dans
chaque département, une com-
mission départementale de conci-
liation composée de représen-
tants d'organisations de bailleurs
et d'organisations de locataires, en
nombre égal, La commission rend
un avis dans le délai de deux mois
a compter de sa saisine et s'efforce
de concilier les parties.

«La compétence de la commis-

sion porte sur:

«1° Les litiges résultant de l'ap-
plication des articles 17, 17-1, 17-2
et 18 de la présente loi et des ar-
ficles 30 et 31 de 1a loi n°86-1290
du 23 décembre 1986 tendant a
favoriser l'investissement locatif
I'accession & la propriété de lo-
gements sociaux et le développe-
ment de I'offre fonciére;

«2° Les litiges relatifs aux ca-
ractéristiques du logement men-
tionnées aux deux premiers ali-
néas de 'article 6 de la présente
loi;

«3° Les litiges relatifs a 1'état
des lieux, au dépot de garan-
tie, aux charges locatives et aux
réparations; )

«4° Les litiges relatifs aux
congés délivrés en application de
l'article 15; '

«5° Les difficultés résultant de

l'application des accords collec-
tifs nationaux ou locaux prévus
aux articles 41 ter et 42 de la loi
n°86-1290 du 23 décembre 1986
précitée ou de I'application du plan
de concertation locative prévu a
larticle 44 bis de la méme loi et les
difficultés résultant des modalités
de fonctionnement de I'immeuble
ou du groupe d'immeubles,
. «Pour le réglement des litiges
mentionnés aux 1° a 4° du pré-
sent article, la commission dépar-
tementale de conciliation peut étre
saisie par le bailleur ou le locataire.
Pour le réglement des difficultés
mentionnées au 5°, elle peut étre
saisie par le bailleur, plusietirs lo-
cataires ou une association repré-
sentative de locataires.

«A défaut de conciliation entre
les parties, elle rend un avis com-
portant 'exposé du différend et la
position des parties ainsi que, le
cas échéant, celle de la commis-
sion, Cet avis peut étre transmis
au juge par I'une ou l'autre des

parties. En cas de conciliation, elle pp
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établit un document de concilia-

tion comportant les termes:de I'ac-

cord trouvé,

«La composition de la commis-
sion départementale de concilia-
tion, le mode de désignation de ses
membres, son organisation et ses
regles de saisine et de fonctionne-
ment sont fixés par décret.»;

7° L'article 20-1 est ainsi
modifié:

a) A la premiére phrase du pre-
mier alinéa, le mot: «leur» est rem-
placé par le mot: «sa»;

b) Apres le premier alinéa, il est
inséré un alinéa ainsi rédigé:

«Linformation du bailleur par
I orgamsme payeur de son obliga-
tion de mise en conformité du lo-
gement, telle que prévue aux ar-
ticles L. 542-2 et L. 831-3 du code
de la sécurité sociale, tient lieu de
demande de mise en conformité
par le locataire.»;

8° Larticle 21 est ainsi modifié;

a) Le premier alinéa est ainsi
modifié:

-4 la premiére phrase, aprés le
mot: «bailleur», sont insérés les
mots: «ou son mandataire»;

- alaseconde phrase, les mots: «, le
droit de bail» sont supprimés;

b) Apres le premier alinéa, sont
insérés deux alinéas ainsi rédigés:

«Aucuns frais liés a la gestion
de I'avis d'échéance ou de la quit-
tance ne peuvent étre factures au
locataire.

«Avec l'accord expres du loca-
taire, le bailleur peut procéder a la
transmission dématérialisée de la
quittance.»;

9° Lartlcle 22 est ainsi modifié:

a) Le troisiéme alinéa est ainsi
modifié:

—les mots: «restitution des clés
par le locataire» sont remplacés
par les mots: «remise en main
propre, ou par lettre recomman-
dée avec demande d'avis de ré-
ception, des clés au bailleur ou a
son mandataire»;

—est ajoutée une phrase ainsi
rédigée:

«A cette fin, le locataire indique
au bailleur ou a son mandataire,
lors de la remise des clés, I'adresse
de son nouveau domicile.»;

b) Apres le troisiéme alinéa,
sont insérés deux alinéas ainsi
rédigés:

«II est restitué dans un délai
maximal d'un mois a compter de
la remise des clés par le locataire
lorsque 1'état des lieux de sor-
tie est conforme 4 1'état des lieux
d'entrée, déduction faite, le cas
échéant, des sommes restant dues
au bailleur et des sommes dont
celui-ci pourrait étre tenu, en lieu
et place du locataire, sous réserve
qu'elles soient diiment justifiées.
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«Lorsque les locaux loués se
situent dans un immeuble col-
lectif, le bailleur procéde a un ar-
rété des comptes provisoire et
peut, lorsqu’elle est diiment jus-
tifiée, conserver une provision ne
pouvant excéder 20% du montant
du dépét de garantie jusqu'a l'ar-
rété annuel des comptes de 1im-
meuble. La régularisation défi-
nitive et la restitution du solde,
déduction faite, le cas échéant, des
sommes restant dues au bailleur et
des sommes dont celui-ci pourrait
étre tenu en lieu et place du loca-
taire, sont effectuées dans le mois
qui suit I'approbation définitive
des comptes de I'immeuble. Tou-
tefois, les parties peuvent amiable-
ment convenir de solder immédia-
tement 'ensemble des comptes.»;

¢) L'avant-dernier alinéa est
ainsi rédigé: :

«A défaut de restitution dans les
délais prévus, le dép6t de garantie
restant dii au locataire est majoré
d'une somme égale & 10% du loyer
mensuel en principal, pour chaque
période mensuelle commencée en
retard, Cette majoration n'est pas
due lorsque I'origine du défaut de
restitution dans les délais résulte
del'absence de transmission parle
locataire de l'adresse de son nou-
veau domicile,»;

10° Le premier alinéa de I'ar-
ticle 22-1 est ainsi modifié;
—apreés le mot: «demandé », sont

insérés les mots: «, a peine de
nullité,»;

—aprés les mots: «souscrit une

assurance, », sont insérés les
mots: «ou toute autre forme de
garantie,»;

—est ajoutée une phrase ainsi
rédigée:

«Cette disposition ne s'applique
pas au dépot de garantie men-
tionné a l'article 22.»;

11° L'article 22-2 est ainsi ré-
digé:

«Art. 22-2. - La liste des piéces
justificatives pouvant étre exigées

du candidat a la location ou de sa:

caution par le bailleur, préalable-
ment a 1'établissement du contrat
de location, est définie par décret
en Conseil d'Etat, pris aprés avis
de la Commissipn nationale de
concertation.

«En préalable a 'établissement
du contrat de location, le bailleur
ne peut imposer la cosignature

dun ascendant ou d'un descen- .

dant du candidat a la location.
«Les manquements au présent
article sont punis d'une amende
administrative, prononcée par
le représentant de I'Etat dans le
département, dont le montant
ne peut étre supérieur a 3 000€
pour une personne -physique

et a 15000€ pour une personne

morale,

«Le montant de 'amende est
proportionné a la gravité des fEll’[S
constatés.

«L'amende ne peut étre pro-
noncée plus d'un an & compter dé
la constatation des faits.

«L'amende est prononcée apres
que l'intéressé a été informé de la
possibilité de présenter ses obser-
vations dans un délai déterminé. »:

12° article 23 est ainsi modifié:

a) A:la premiére phrase du si-
xiéme alinéa, les mots; «aumoins»
sont supprimés;

b) La premiére phrase de
I'avant-dernier alinéa est complé-
tée parles mots: «et, le cas échéant,
une note d'information surles mo-
dalités de calcul des charges de
chauffage et de production d'eau
chaude sanitaire collectifs»;

¢) Ala seconde phrase du méme
alinéa, le mot: «un» est remplacé
par le mot: «six» et, apres les
mots: «sont tenues», sont insérés
les mots: «, dans des condmons
normales, »;

d) Avant le dernier alinéa, sont
insérés deux alinéas ainsi rédigés:

«A compter du 1* septembre
2015, le bailleur transmet égale-
ment, & la demande du locataire,
le récapitulatif des charges du lo-
gement par voie dématérialisée ou
par voie postale.

«Lorsque la régularisation des
charges n'a pas été effectuée avant
le terme de I'année civile suivant
l'année de leur exigibilité, le paie-
ment par le locataire est effectué
par douziéme, s'il en fait la de-
mande.»;

13° Liarticle 24-1 est ainsi
modifié;

@) Le premier alinéa est ainsi
modifié:

—a la premiére phrase, les mots:
«et agréée a cette fin» sont sup-
primes;

—est ajoutée une phrase ainsi
rédigée:

«La collectivité territorialement
compétente en matiére d'habitat
ainsi que les organismes payeurs
des aides au logement territoria-
lement compétents peuvent étre
destinataires du mandat 2 agir
mentionné au présent alinéa,»;

b) Au second alinéa, la réfé-
rence: «au deuxiéme alinéa» est
remplacée parles références: caux
1% 3%;

14° L'article 25 est ainsi rédigé:

«Art, 25. - Les décrets pris en
application des articles 7 et 18
abrogés et de I'article 29 modifié
delaloin®86-1290 du 23 décembre
1986 tendant & favoriser 1'inves-
tissement locatif, I'accession a la
propriété de logements sociaux et

le développement de 1'offre fon-
ciere restent en vigueur pour l'ap-
plication de la présente loi jusqu’a
l'intervention des décrets corres-
pondants pris en application de la
présente loi.»

II. - La méme loi est ainsi
modifiée;

1° Ala fin de la derniére phrase
du quatriéme alinéa de I'article 10,
la référence: «au c de 'article 17»
est remplacée par la référence: «a
Tarticle 17-2»;

*2° A la fin du dernier alinéa de
l'article 11, 1a référence: «au deu-
xiéme alinéa du d de I'article 17»
est remplacée par la référence: «d '
L'article 17-1».

ITI. - Le code de la censtruction
et de I'habitation est ainsi modifié:

1° A la derniére phrase du hui-
tiéme alinéa de I'article L. 351-3, la
reférence: « 17» est remplacée par
la référence: « 17-1»;

2° Ala premiére phrase du pre-
mier alinéa de l'article L. 353-9-2,
la référence: «d de I'article 17 » est
remplacée par la référence: «I de
Tarticle 17-1»;

3° L'article T, 411-5 est ainsi
modifié:

a) A l'avant-derniére phrase, la
référence: «des dispositions du b
del'article 17» estremplacée parla
référence: «de l'article 17»;

b) Ala derniére phrase, les réfé-
rences: «des ¢ ef d de l'article 17»
sont remplacées par les réfé-
rences: «du II de l'article 17-1 et
de l'article 17-2»;

4° Au dernier alinéa de l'ar-
ticle L, 441-1, 1a référence: «17»
est remplacée par la référence:
«17-1»: :

 5° L'article L. 445-4 est ainsi
modifié:

@) Au deuxiéme alinéa, la ré-
férence: «au d de l'article 17» est
remplacée par la référence: «a
l'article 17-1»;

b) A la seconde phrase du qua-
triéme alinéa, la référence: «du d
del'article 17» estremplacée parla
référence: «de l'article 17-1».

IV. - Le code de la sécurité so-
ciale est ainsi modifié:

1° A la seconde phrase du deu-
xiéme alinéa de l'article L. 542-5, 1a
référence: «17» est remplacée par
la référence: «17-1»;

2° A la seconde phrase du troi-
sieme alinéa de l'article L. 831-4, Ia
référence: «17» est remplacée par
la référence; «17-1».

V. - La loi n°86-1290 du 23 dé-
cembre 1986 tendant a favoriser
l'investissement locatif, I’acces-
sion a la propriété de logements
sociaux et le développement de
l'offre fonciére est ainsi modifiée:

1° A T'avant-dernier alinéa de
l'article 25, 1a référence: «aub» est
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remplacée parles références: «aux

IT ou ITT de l'article 17»;

2° A la seconde phrase du se-
cond alinéa de 'article 30, la ré-
férence: «d de l'article 17» est
remplacée par la référence: «I de
T'article 17-1».

VI. - Au premier alinéa de I'ar-
" ticle L, 321-11-1 du code de 1a
construction et de I'habitation, la
référence: «au c de l'article 17»
est remplacée par la référence: «a
l'article 17-2»,

Article 7

Le Gouvernement remet un
rapport au Parlement surla possi-
bilité de sanctuariser les dépéts de
garantie parla création d'un dispo-
sitif permettant que la garantie lo-
cative soit déposée sur un compte
ouvert auprés dune institution fi-
nanciére, au nom du locataire et
déblocable d'un commun accord
entre le locataire et le bailleur,

Article 8

Aprés le titre I de la loi
1°89-462 du 6 juillet 1989 préci-
tée, il est inséré un titre I bis ainsi
rédigé:

« JITRE I** BIS

«DES RAPPORTS ENTRE
BAILLEURS ET LOCATAIRES
DANS LES LOGEMENTS
MEUBLES RESIDENCE
PRINCIPALE

«Art, 25-3. - Les dispositions
du présent titre sont d’ordre pu-
blic et s'appliquent aux contrats
de location de logements meublés
tels que définis a l'article 25-4 dés
lors qu'ils constituent 14 résidence
principale du locataire au sens de
l'article 2.

«Les articles 1%, 3-2, 3-3, 4, &
l'exception du 1, 5, 6, 7, 7-1, 8, 8-1,
18, 20-1, 21, 22, 22-1, 22-2, 24 et
24-1 sont applicables aux loge-
ments meublés,

«Le présent titre ne s'applique
ni aux logements-foyers, ni aux
logements faisant 1'objet d'une
convention avec 'Etat portant sur
leurs conditions d’occupation et
leurs modalités d'attribution.

«Le présent titre ne s'applique
ni aux logements attribués ou
loués en raison de I'exercice d'une
fonction ou de l'occupation d'un
emploi, ni aux locations consenties
aux travailleurs saisonniers,

«Art, 25-4, - Unlogement meu-
blé estun logement décent équipé
d'un mobilier en nombre et en
qualité suffisants pour permettre
au locataire d'y dormir, manger et
Vvivre convenablement au regard
des exigences de la vie courante.

«La liste des éléments que doit
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comporter ce mobilier est fixée par
décret,

«Art. 25-5. - Un inventaire et
un état détaillé du mobilier sont
établis dans les mémes formes
et en autant d'exemplaires que
de parties lors de la remise et de
la restitution des clés. Ces docu-
ments, établis contradictoirement
et amiablement, sont signés par
les parties ou par un tiers mandaté
par elles et joints au contrat de lo-
cation. Ces documents ne peuvent
donner lieu & aucune autre factu-
ration que celle liée 4 1'établisse-
ment de 1'état des lieux.

«Art. 25-6. - Par dérogation &
l'article 22, le montant du dép6t
de garantie exigible par le bailleur
est limité & deux mois de loyer en
principal.

- «Art. 25-7. - Le contrat de loca-
tion est établi par écrit et respecte
un contrat type défini par décret
en Conseil d'Etat, pris aprés avis
de la Commission nationale de
concertation. ;

«Il est conclu pour une durée
d’'au moins un an. ;

«Si les parties au contrat ne
donnent pas congé dans les condi-
tions prévues a l'article 25-8, le
contrat de location parvenu a son
terme est reconduit tacitement
pour une durée d'un an,

«Lorsque la location est consen-
tie & un étudiant, 1a durée du bail
peut étre réduite 4 neuf mois. Dans
ce cas, la reconduction tacite pré-
vue au troisiéme alinéa du présent
article est inapplicable.

«Art. 25-8. - I. - Le locataire
peut résilier le contrat & tout mo-

- ment, sous réserve du respect

d'un préavis d'un mois, y compris
lorsquela durée du bail est réduite
a neuf mois.

«Le bailleur qui souhaite, & 'ex-
piration du contrat, en modifier les
conditions doit informer le loca-
taire avec un préavis de trois mois.
Silelocataire accepte les nouvelles
conditions, le contrat est renouvelé
pour un an.

«Lorsqu'il donne congé & sen
locataire pour reprendre le loge-
ment, le bailleur justifie du carac-
tére réel et sérieux de sa décision
de reprise.

«Le bailleur qui ne souhaite
pas renouveler le contrat doit in-
former le locataire avec un pré-
avis de trois mois et motiver son
refus de renouvellement du bail
soit par sa décision de reprendre
ou de vendre le logement, soit par
un motif légitime et sérieux, no-
tamment l'inexécution par le lo-

cataire de 1'une des obligations Iui .

incombant,
«A peine de nullité, le congé
donné parle bailleur doit indiquer

le motif allégué et, en cas de re-
prise, les nom et adresse du bé-
néficiaire de la reprise ainsi que
la nature du lien existant entre
le bailleur et le bénéficiaire de
la reprise ‘qui ne peut étre que le
bailleur, son conjoint, le partenaire
auquel il est lié par un pacte civil
de solidarité enregistré a la date
du congé, son concubin netoire de-
puis au moins un an a la date du
congé, ses ascendants, ses descen-
dants ou ceux de son conjoint, de
son partenaire ou de son concu-
bin notoire, |

«En cas de contestation, le juge
peut, méme d'office, vérifier la réa-
lité du motif du congé et le respect
des obligations prévues au présent
article. Il peut notamment déclarer
non valide le congé si la non-re-
conduction du bail n'apparait pas
Justifiée par des éléments sérieux
et 1égitimes,

«Le congé doit étre notifié par
lettre recommandée avec de-
mande d’avis de réception ou si-
gnifié par acte d'huissier. Ce dé-
lai court a compter du jour de la

- réception de la lettre recomman-

dée ou de 1a signification de l'acte
d'huissier.

«Pendant le délai de préavis, le
locataire n'est redevable du loyer
et des charges que pour le temps
ol il a occupé réellement les lieux
si le congé a été notifié par le
bailleur. TI est redevable du loyer
et des charges relatifs a I'intégra-
lité de la-période couverte par le
préavis si c'est lui qui a notifié le
congé, saufsile logement se trouve
occupé avant la fin du préavis par
un autre locataire en accord avec
le bailleur.

«A l'expiration du délai de pré-
avis, le locataire est déchu de tout
titre d'occupation du logement
loué,

«II. - Le bailleur ne peut s’op-
poser au renouvellement du
contrat en donnant congé dans les
conditions définies au I a 1'égard
de tout locataire 4gé de plus de
soixante-cing ans et dont les res-
sources annuelles sont inférieures
a un plafond de ressources ‘en vi-
gueur pour l'attribution des loge-
ments locatifs conventionnés fixé
par arrété du ministre chargé du
logement, sans qu'un logement

correspondant a ses besoins et a

ses possibilités lui soit offert dans
les limites géographiques prévues
al'article 13 bis de 1a loi n°48-1360
du 1% septembre 1948 précitée.
Le présent alinéa est applicable
lorsque le locataire a a sa charge
une personne vivant habituelle-
ment dans le logement et remplis-
sant lesdites conditions.
«Toutefois, les dispositions du

premier alinéa du présent IT ne
sont pas applicables lorsque le
bailleur est une personne phy-
sique dgée de plus de soixante-
¢ing ans ou si ses ressources an-
nuelles sont inférieures au plafond
de ressources mentionné au méme
premier alinéa.

«L'dge du locataire ou de'la
personne a sa charge et celui du
bailleur sont appréciés a la date
d'échéance du contrat; le montant
de leurs ressources est apprécié
ala date de notification du congé.

«III. — Le fait pour un bailleur
de delivrer un congé justifié frau-
duleusement par sa décision de
reprendre ou de vendre le loge-
ment est puni d'une amende pé-
nale dont le montant ne peut étre
supérieur a 6000€ pour une per-
sonne physigue et a 30000€ pour
une personne morale,

«Le montant de l'amende est
proportionné a la gravité des faits
constatés. Le locataire est rede-
vable dans sa constitution de par-
tie civile et la demande de répara-
tion de son préjudice.

«Art, 25-9, - I. - Le représen-
tant de I'Etat dans le départe-
ment fixe chaque année, par ar-
rété, dans les zones mentionnées
au [ de I'article 17, un loyer de ré-
férence, un loyer de référence ma-

¥ DROIT IMMOBILIER

joré et un loyer de référence mi- -

noré par catégorie de logement et
par secteur géographique Le loyer
de référence, le loyer de référence

‘majoré et le loyer de référence mi-

noré sont déterminés par I'appli-
cation d'une majoration unitaire
par métre carré aux loyers de ré-
férence définis au I de l'article 17
pour tenir compte du caractére
meublé du logement, Cette majo-
ration est déterminée a partir des
écarts constatés entre les loyers
des logements loués nus et les
loyers des logements loués meu-
blés observés par 1'observatoire lo-
cal des loyers.

«Les compétences attribuées
au représentant de I'Etat dans le
département par le présent article
sont exercées, dans la région d'Tle-
de-France, par le représentant de
I'Etat dans la région.

«Le II de I'article 17 et I'ar-

ticle 17-2 de la présente loi sont
applicables aux logements meu-
blés, en tenant compte des laoyers
de référence définis au premier
alinéa du présent I. Pourl'applica-
tion de ces articles, le complément
de loyer [Dispositions déclarées
non conformes a la Constitution
par la décision du Conseil constitu-

tionnel n°2014-691 DC du 20 mars

2014] tient compte des équipe-
ments et services associés aux lo-
gements meublés.
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«II. - Le présent article n'est pas
applicable aux logements meublés
situés dans une résidence avec ser-
vices gérée selon un mode d'organi-
sation adapté aux nécessités des ré-
sidents par un mandataire unique,
définis au c de 'article 261 D du
code général des Jmpots

«III - Pour la révision du loyer,
le I de I'article 17-1 est applicable
aux logements meublés,

«Lorsque les parties sont
convenues, par une clause ex-
presse, de travaux d’amélioration
du logement que le bailleur fera
exécuter ou d'acquisition d'équi-
pements par le bailleur en sus de
l'équipement initial, le contrat de
location ouun avenant a ce contrat
peut fixer une majoration de loyer
consécutive a ces opérations.

«Art. 25-10. - Les charges loca-
tives accessoires au loyer principal
sont récupérées par le bailleur au
choix des parties et tel que prévu

.par le contrat de bail;

«1° Soit dans les conditions pré-
vues a l'article 23, lorsqu'il s'agit de
provisions pour charges;

«2° Soit sous la forme d'un for-

 fait versé simultanément au loyer,
dont le montant et la périodicité
de versement sont définis dans le
contrat et qui ne peut donner lieu
a complément ou & régularisation
ultérieure. Le montant du forfait
de charges est fixé en fonction des
montants exigibles par le bailleur
en application du méme article 23
et peut étre révisé chaque année
aux meémes conditions que le loyer
principal."Ce montant ne peut
pas étre manifestement dispro-
portionné au regard des charges
dont le locataire ou, le cas échéant,
le précédent locataire se serait
acquitté.

«Art, 25-11. - La commission

départementale de conciliation

mentionnée & I'article 20 est com-
petente pour l'examen des litiges
relatifs aux logements meublés et
résultant de 'application des dis-
positions relatives aux loyers, aux
congés, a l'état des lieux et du mo-
bilier, au dépbt de garantie, aux
charges locatives, aux réparations
et aux caractéristiques du loge-
ment mentionnées aux deux pre-
miers alinéas de l'article 6.»

Article 9

Le premier alinéa de l'article
L. 442-8-4 du code de la construc-
tion et de I'habitation est ams1
modifié;

1° Apresla troisiéme phrase, est
insérée une phrase ainsi rédigée:

«Les locataires peuvent donner
conge a tout moment, sous réserve
d'un préavis dun mois, »;

2° Au début de la derniére
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phrase, le mot: «Il» est remplacé
par les mots: «Le contrat».

Article 10

Larticle L. 324-1-1 du code du
tourisme est complété par un ali-
néa ainsi rédigé:

«Cette déclaration préalable
n'est pas obligatoire lorsque le
local & usage d'habitation consti-
tue la résidence principale du
loueur, au sens de l'article 2 de la
loi n°89-462 du 6 juillet 1989 ten-
dant a améliorer les rapports loca-
tifs et portant modification de 1a loi
n°86-1290-du 23 décembre 1986.»

Article 11

La section 1 du chapitre IV
du titre IT du livre 11T du méme
code est complétée par un article
L.324-2-1 ainsi rédigé:

«Art, L, 324-2-1, - Toute per-
sonne qui se livre ou préte son
concours contre rémunération, par
une activité d’entremise ou de né-
gociation ou par la mise a disposi-
tion d'une plateforme numérique,
a la mise en location d'un loge-
ment soumis & l'article L. 324-1-1
du présent code et aux articles
L. 631-7 et suivants du code de la
construction et de 'habitation in-
forme le loueur des obligations de
deéclaration ou d'autorisation pré-
alables prévues par ces articles et
obtient de lui, préalablement a la
location du bien, une déclaration
sur I'honneur attestant du respect
de ces obligations.»

Article 12

Larticle 40 de la loi n°89-462
du 6 juillet 1989 précitée est ainsi
modifié:

1° Le I est ainsi modifié:

a) Le début du premier alinéa
est ainsi rédigé: «Les 4°, 7° 4 9° et
le dernier alinéa de l'article 3, I'ar-
ticle 3-1, le TI de I'article 5, les ar-
ticles 8, 8-1, 10 2 12, 15 a4 18, le 1°
de l'article 20, les cing premiers
alinéas de l'article 23 et les ar-
ticles 25-3 a 25-11 ne... (le reste
sans changemerit).»;

b) Le deuxieme alinéa est com-
plété par une phiase ainsi rédigée:

«Lorsque le bénéficiaire du
transfert est un descendant rem-
plissant les conditions de res-
sources mais pour lequel le lo-
gement est inadapté a la taille du
ménage, I'organisme bailleur peut
proposer un relogement dans un
logement plus petit pour lequel
l'intéressé est prioritaire.»;

¢) Le dernier alinéa est ainsi
rédigé:

«Les neuvieme a dix-neuviéme

. alinéas duI de l'article 15 sont ap-

plicables lorsque le congé émane
du locataire.»;

mots:

2° Aull, aprés la référence: «3»,
est insérée la référence: «, 3-1»;

3° Le IIT est ainsi modifié:

@) Le début du premier alinéa
est ainsi rédigé: «Les 4°, 7° 4 9° et
le dernier alinéa de I'article 3, I'ar-
ticle 3-1, le IT de I'article 5, les ar-
ticles 8, 8-1, 10 2 12, 15 et 17, le IT
de 'article 17-1, les articles 17-2
et 18 et le premier... (le reste sans
changement).»;

b) Au troisiéme alinéa, les mots:
«deuxieme et troisiéme» sont
remplacés par les mots: «neu-
vieme a dix-neuviéeme» et les
mots: «lorsque le congé émane du
locataire» sont supprimés;

¢) Le début du dernier alinéa
est ainsi rédigé: «Larticle 16, le I
de l'article 17-1, I'article 18, le 1°
de l'article 20 et les cing... (le reste
sans changement) .»;

4° Le début duV est ainsi rédigé:

«V. — Les articles 10, 15, a I'ex-
ception des neuviéme a dix-neu-
viéme alinéas du I, 17 et 17-2 ne
sont pas... (le reste sans change-
ment).»;

5° Au premier alinéa du VI,
les mots: «en application de 1'ar-
ticle 17» sont remplacés par les
«en application des ar-
ticles 17, 17-1 et 17-2»;

6° Le VII est ainsi modifié:

@) Au premier alinéa, les mots:
« A compter du 1* janvier 1997,»
sont supprimés;

b) Au second alinéa, les refe-

rences: «des a, b, c et d de l'ar- .

ticle 17, des articles 18 et 19 et du
premier alinéa de I'article 20» sont
remplacées par les références: «de
I'article 17, du I de T'article 17-1,
des articles 17-2 et 18 et du 1° de
I'article 20» et, aprés la référence:
«titre IV », est insérée la référence:
«du livre IV »,

. Article 13

I. - Le chapitre I du titre IIT du
livre VI du code de la construction
et de I'habitation est complété par
une section 4 ainsi rédigée:

«Section 4
«La résidence universitaire

«Art. L. 631-12. - La résidence -

universitaire est un établisse-
ment destiné au logement collec-
tif & titre de résidence principale
dans des immeubles comportant
a la fois des locaux privatifs, meu-
blés ou non, et des locaux affec-
tés 4 la vie collective, Cet établis-
sement accueille des étudiants, des
personnes de moins de trente ans
en formation ou en stage et des
personnes titulaires dun contrat
de professionnalisation ou d'ap-
prentissage. A titre exceptionnel,
cet éfablissement peut accueillir
des enseignants et des chercheurs.

«Ces résidences peuvent faire
l'objet d'une convention conclue

‘en application de I'article L. 351-2.

Les occupants ne bénéficient pas
du droit au maintien dans les lieux.
«Le contrat de location a une
durée maximale d'un an. Il peut
étre renouvelé des lors que 'occu-
pant continue a remplir les condi-
tions précisées au présent article.

«Le résident ne peutniceder le
contrat de location ni sous- lfmer
le logement. ]

«Larticle L. 441-2 ne s'applique
pas aux résidences universitaires.»

II. - L'article 40 de la loi
n°89-462 du 6 juillet 1989 prea-
tée est complété par un VIII ainsi
rédigé:

«VIIL — Les 4°, 7°, 8°, 9° et der—
nieralinéa de l'article 3, les articles
3-1,8,10a 11-1, 15,17, 17-2, 18, les
sixieme a dernier alinéas de I'ar-
ticle 23 et le IT de 'article 17-1 ne
sont pas applicables aux logements
des résidences universitaires défi-
nies a l'article . 631-12 du code
de la construction et de I'habita-
tion et régies par une convention
conclue en application de I'article
L. 351-2 du méme code. Toutefois,
les neuvieme a dix-neuviéme ali-
néas du I deI'article 15 sont appli-
cables lorsque le congé emane du
locataire,

«l.es articles 3-1, 8, 10 all-let

les sixiéme a dernier alinéas de

I'article 23 ne sont pas applicables
aux logements des résidences uni-
versitaires définies audit article
L.631-12.

«Les charges locatives acces-
soires au loyer principal des lo-
gements des résidences universi-
taires peuvent étre récupérées par
le bailleur sous la forme d‘un for-
fait versé simultanément au loyer,

_ dontle montant et la périodicité de

versement sont définis au contrat
et qui ne peutdonner lieu 4 com-
plément ou a régularisation ulté-
rieure. Le montant du forfait de
charges est fixé en fonction des
montants exigibles par le bailleur
en application de l'article 23. Ce
montant ne doit pas étre manifes-
tement disproportionné au regard
des charges dont le lo¢ataire oy, le
cas échéant, le précédent locataire
se serait acquitté.»

Article 14

Les contrats de location en
cours a la date d'entrée en vi-
gueur de la présente loi demeu-
rent soumis aux dispositions qui
leur étaient applicables.

Toutefois, pour les contrats en
cours ala date d'entrée en vigueur
de la presente loi et mentionnés
au premier alinéa de l'article 2 de
la loi n°89-462 du 6 juillet 1989
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tendant & améliorer les rapports
locatifs et portant modification de
1a loi n°86-1290 du 23 décembre
1986, dans sa rédaction antérieure
ala présente loi:

1° Les articles 7, 17-1, 20-1, 21
et 23 de la méme loi, dans leur ré-
daction résultant de la présente loi,
sont applicables;

2° Larticle 11-1 dela loin®89-463
du 6 juillet 1989 précitée, dans sa ré-

daction résultant de Ia présente loi, '

leur est applicable pour les congés
delivrés apres I'entrée en vigueur
de la présente loi. :

Pour les contrats en cours 4 la
date d'entrée en vigueur de la pré-
sente loi et mentionnés au premier
alinéa de l'article L. 632-1 du code
de Ia construction et de 'habita-
tion, dans sa rédaction antérieure
a la présente loi, les articles 6, 7,
20-1 et 25-11 de la loi n°89-462 du
6 juillet 1989 précitée, dans leur ré-
daction résultant de la présente loi,
sont applicables,

Article 15

Le premier alinéa de 1'article
L. 621-4 du code de la construc-
tion et de I'habitation est complété
par une phrase ainsi rédigée;

«Dans ces communes, les
agents assermentés ayant pour
fonction le contréle de l'usage des
locaux destinés a I'habitation bé-
néficient des prérogatives prévues
aux articles L. 651-6 et L. 651-7.»

Article 16

La section 2 du chapitre I* du
titre ITT du livre VI du méme code
est ainsi modifiée:

1° L'article L. 631-7 est complété
par un alinéa ainsi rédigé:

«Le fait de louer un local meu-
blé destiné & 1'habitation de ma-
niére répétée pour de courtes du-
rées a une clientele de passage qui
n'y €lit pas domicile constitue un
changement d'usage au sens du
présent article.»;

2° Aprés l'article L. 631-7, il est
inséré un article I, 631-7-1 A ainsi
rédigé:

«Art. L. 631-7-1 A. - Une dé-
libération du conseil municipal

peut définir un régime d'autori- .

sation temporaire de changement
d'usage permettant & une per-
sonne physique de louer pour de
courtes durées des locaux desti-
nes a I'habitation  une clientéle de
Ppassage qui n'y élit pas domicile.
«La délibération fixe les condi-
tions de délivrance de cette autori-
sation temporaire par le maire de
la commune dans laquelle est si-
tué’limmeuble aprés avis, 4 Paris,

‘Marseille et Lyon, du maire d'ar-

rondissement concerné, Elle dé-
termine également les critéres de
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cefte autorisation temporaire, qui
peuvent porter sur la durée des
confrats de location, sur les carac-
téristiques physiques du local ainsi
que sur sa localisation en fonction
notamment des caractéristiques

des marchés de locaux d’habita-

tion et de la nécessité de ne pas
aggraver la pénurie de logements,
Ces critéres peuvent étre modu-
1és en fonction du nombre d’au-
torisations accordées a un méme
propriétaire.

«Si la commune est membre
d'un établissement public de coo-
pération intercommunale compé-
tent en matiére de plan local dur-
banisme, la délibération est prise
par l'organe délibérant de cet
établissement. .

«Le local a usage d'habita-
tion bénéficiant de cette autori-
sation temporaire ne change pas
de destination, au sens du 2° du IT
de l'article L. 123-1-5 du code de
I'urbanisme. i

«Lorsque le local a usage d’ha-
bitation constitue la résidence
principale du loueur, au sens de
l'article 2 de la loi n°89-462 du
6 juillet 1989 tendant & amélio-
rer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290
du 23 décembre 1986, 'autorisa-
tion de changement d'usage pré-
vue & l'article L. 631-7 du présent
code ou celle prévue au présent ar-
ticle n'est pas nécessaire pour le
louer pour de courtes durées a une
clientele de passage qui n'y élit pas
domicile, :

3° Le premier alinéa de I'article
L.631-9 est ainsi rédigé:

«Dans les communes autres
que celles mentionnées au pre-
mier alinéa de l'article L. 631-7,
les dispositions dudit article peu-
vent étre rendues applicables par
décision de 1'autorité adminisira-
tive sur proposition du maire ou,
pour les communes appartenant a
une zone d'urbanisation continue

_ de plus de 50 000 habitants défi-

nie a I'article 232 du code général
des impats, par une délibération de
l'organe délibérant de 1'établisse-
ment public de coopération inter-
communale compétent en matiére
de planlocal durbanisme ou, & dé-
faut, du conseil municipal.»

Article 17
L'article L. 631-10 du méme
code est abrogé,

Article 18

Larticle L. 651-2 du méme code
est ainsi modifié:
+ 1° Aprés la seconde occurrence
du mot: «a», la fin du deuxiéme

“alinéa est ainsi rédigée: «la com-

J

mune dans laquelle est située 1'im-
meuble,»;
2° Le troisieme alinéa est com-
plété par une phrase ainsirédigée:
«Le produit en est intégrale-
ment versé 4 la commune dans la-
quelle est situé I'immeuble.»

Article 19

[Dispositions déclarées non
conformes a la Constitution par la
décisian du Conseil constitutionnel
n°2014-691 DC du 20 mars 2014.]

Article 20

Larticle L. 632-1 du méme code
est ainsi rédigé:

«Art. L. 632-1. - I = Une loca-
tion d’'un logement meublé consti-
tuant la résidence principale du
preneur est soumise au titre I*" bis
de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de
la loi n°86-1290 du 23 décembre
1986.

«Lorsque le bailleur est titu-
laire d'un bail commercial venant
a expiration ou lorsque la cessa-
tion d'activité est prévue, le contrat
peut étre d'une durée inférieure 3
un an et doit mentionner les rai-
sons et événements justificatifs,

«Si le bail commercial est re-
nouvelé ou si l'activité est pour-
suivie, la durée du contrat est por-
tée d un an,

«A peine d'irrecevabilité de la
demande, I'assignation par l'ex-
ploitant d'un établissement re-
cevant du public aux fins d’hé-
bergement, aux fins de constat
de résiliation ou de prononcé de
la résiliation du bail d’une per-

sonne dont le logement loué meu-

blé constitue la résidence prin-
cipale est notifiée, & la diligence
de I'huissier de justice, au repré-
sentant de I'Etat dans le dépar-
tement, par lettre recommandée
avec demande d'avis de récep-
tion, au moins un mois avant 1'au-
dience, afin qu'il informe les ser-
vices compétents, notamment les
organismes chargés du.service des
aides au logement et le fonds de
solidarité pour le logement.

«II. - Lorsque la location dun
local meublé constituant la rési-
dence principale du preneur est
située dans un établissement re-
cevant du public aux fins d’hé-
bergement, celle-ci est soumise
au titre I* bis de la loi n°89-462
du 6 juillet 1989 précitée, Né sont
pas applicables 4 cette location les
articles 3-2, 3-3, 18, 24-1, 25-4 et
25-11 de la méme loi.

«Le local loué mentionné
au premier alinéa du I doit étre

. équipé du mobilier nécessaire au.

sommeil et 4 la vie courante du
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locataire ainsi qu'étre pourvu de
chauifage, d'une alimentation en
eau et de sanitaires,

«Un décret en Conseil d'Etat *
adapte les caractéristiques appli-
cables aux conditions de décence
aux locaux susceptibles d'étre
loués a usage de résidence prin-
cipale dans les établissements re-
cevant du public aux fins d’hé-
bergement, dans le respect des
textes pris en application de 1'ar-
ticle L. 1311-1 dyu code de la santé
publique. ’

«Lorsqu'un locataire ou plu-
sieurs locataires ont avec le méme
bailleur un litige locatif ayant une
origine commune, ils peuvent
donner par écrit mandat d’agir en
justice en leur nom et pour leur
compte a une association dont1'un
des objets est1'insertion oule loge-
ment des personnes défavorisées
0u a une association de défense
des personnes en situation d’ex-
clusion par le logement mention-
nees al'article 3 de Ia loi n°90-449 -
du 31 mai 1990 visant 4 1a mise en
ceuvre-du droit au logement, Une
de ces associations peut assister ou
représenter un locataire, selon les
modalités définies a1 article 828 du
code de procédure civile, en cas de
litige portant sur le respect des ca-
ractéristiques de décence de son
logement. »

Article 21

Aprés le titre I** du livre II du
code des assurances, il est inséré
un titre I*" bis ainsi rédigé:

« TITRE I** BIS
«L'ASSURANGE HABITATION

«Art. L, 215-1, - Toute per-,
sonne assujettie 4 'obligation d'as-
surance énoncée au g de 'article 7
de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de
la loi n°86-1290 du 23 décembre
1986 ou tout bailleur souscrivant
une assurance habitation pour
le compte d'un locataire dans les
conditions définies au méme g qui,
ayant sollicité la souscription d'un
contrat aupres d'une entreprise
d’'assurance couvrant en France
les risques dont elle doit répondre
en sa qualité de locataire, se voit
opposer un refus peut saisir le bu-
reau central de tarification prévu 3
larticle L, 212-1.

«Le bureau central de tarifica-
tion fixe le montant de la prime
moyennant laquelle l'entreprise
d’'assurance intéressée est tenue
de garantir le risque qui lui a été
proposé. Il peut, dans les condi-
tions fixées par décret en Conseil
d'Etat, déterminer le montant p»
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d’une franchise qui reste a la
charge de I'assuré,

«Toute entreprise d'assurance
. qui maintient son refus de garan-
tir le risque dont la prime a été
fixée par le bureau central de tari-
fication est considérée comme ne
. fonctionnant plus conformément
a la réglementation en vigueur.
Elle encourt, selon le cas, soit le
refrait des agréments prévus aux
articles L. 321-1, I, 321-7, .. 321-8
ou L. 321-9, soit les sanctions pré-
vues aux articles L, 351-7, 1. 351-8
et L.363-4.»

Article 22

Avant la fin de I'année 2014, le
Gouvernement transmet au Par-
lement un rapport évaluant le dis-
positif de défiscalisation prévu a
Tarticle 199 sexvicies du code gé-
néral des impéts, portant notam-
ment sur le nombre de logements
de chaque catégorie ayant bénéfi-
cié du dispositif.

Chapitre Il
Mettre en place une garantie -
universelle des loyers

Article 23

I. - Apres l'article 24-1 de Ia loi
n°89-462 du 6 juillet 1989 précitée,
il est inséré un article 24-2 ainsi
rédigé:

«Art. 24-2. - I - Tl est créé sous
la dénomination de garantie uni-
verselle des loyers un dispositif
ayant pour objet de couvrir, sous
la forme d'un systéme d'aides, les
bailleurs contre les risques d'im-
payés de loyer, afin de favoriser
l'accés au logement et de prévenir

les risques d'expulsion.

«Les impayés de loyer, au sens
du présent article, s'entendent des
loyers, des charges récupérables et
de la contribution pour le partage
des économies de charges prévue
a l'article 23-1 demeurés impayés.

«Au sens du présent article, la
conclusion d'un contrat de loca-
tion s’entend de sa conclusion ini-
tiale, de son renouvellement dans
des conditions différentes ou de la
conclusion d'un avenant,

«A. — La garantie universelle
des loyers s'applique aux contrats
de location des catégories de loge-
ments suivantes: '

«1° Logements constituant la
résidence principale du preneur
définis a l'article 2;

«2° Logements meublés consti-
~ tuant la résidence principale du
preneur, tels que définis aux ar-
ticles 25-3 et 25-4;

«3° Logements constituant la
residence principale de 'occu-
pant qui sont loués ou gérés par
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un organisme de maitrise d'ou-
vrage d'insertion ou un organisme
qui exerce les activités d'intermé-
diation locative ou de gestion lo-
cative sociale mentionnés, respec-
tivement, aux articles L. 365-2 et
1..365-4 du code de 1a construction
et de I'habitation.

«La garantie universelle des
loyers s'applique également aux
contrats de sous-location des lo-
gements mentionnés au 3° du
présent A. Pour I'application du
présent article a ces contrats, le
contrat de sous-location s'entend
du contrat de location, le bailleur
s'entend du locataire, et le locataire
s'entend du sous-locataire,

"«En sont exclus les contrats de
location ou de sous-location des
logements relevant du service
d'intérét général défini a l'article
L. 411-2 du méme code et appar-
tenant ou étant gérés par les or-
ganismes d'habitations & loyer
modéré mentionnés i ce méme
article ou par les sociétés d'écono-
mie mixte mentionnées a 1'article
L. 481-1 dudit code, ainsi que les
contrats de location portant sur les
logements appartenant ou étant
gérés par ces mémes organismes
et sociétés, situés dans les dépar-
tements et régions d’'outre-mer et
a Mayotte, et construits, acquis ou
améliorés avec le concours finan-
cier de 'Etat,

«B. - Les aides versées au titre
de la garantie ne peuvent étre ac-
cordées que lorsque les conditions
suivantes sont satisfaites par le
bailleur:

«1°Le bailleurn’a pas demandé
le cautionnement mentionné a
l'article 22-1 de la présente loi;

«2° Le bailleur n'a pas souscrit
d'assurance pour les risques cou-
verts par la garantie universelle
des loyers; )

«3° Le logement satisfait aux
caractéristiques de décence pré-
vues a l'article 6; '

«4° Le bailleur ne loue pas le lo-
gement a 1'un de ses ascendants
ou descendants, ou'a ceux de leur
conjoint ou concubin ou de toute
personne liée a eux par un pacte
civil de solidarité;

«5° Le bailleur a déclaré son
contrat de location aupreés de
l'agence mentionnée au II du pré-
sent article dans les conditions

‘prévues au méme IT;

«6° Le contrat de location est
établi par écrit, respecte le contrat
type prévu a l'article 3 et ne men-
tionne pas le renoncement au bé-
néfice de la garantie universelle
des loyers;

«7° Lorsque le locataire bénéfi-
cie de l'aide personnelle au loge-
ment, le bailleur demande son ver-

sement entre ses mains dans des
conditions fixées par décret.

«Toutefois, le 1° du présent B ne
s'applique pas lorsque le locataire
est étudiant ou apprenti. _

«Le bénéfice de la garantie est
refusé lorsque le bailleur a fait
'objet d'une interdiction de béné-
ficier de la garantie en application
du E du Il oulorsque, depuis moins
de dix ans, il a été mis en demeure
de faire cesserla mise a disposition
aux fins d’habitation de locaux im-
propres a I'habitation en applica-
tion de 'article L. 1331-22 du code
de la santé publique ou a proposé
alalocation unlogement ayant fait
l'objet d'un arrété de péril pris en
application des articles L. 511-1 ou
L. 511-3 du code de la construc-
tion et de I'habitation ou d'un ar-
rété d'insalubrité mentionné aux
articles L. 1331-26-1 ou L. 1331-28
du code de la santé publique, sauf
lorsque l'autorité responsable a
prononcé la mainlevée de I'arréteé.

«C, — Le bénéfice de la garan-
tie est subordonné au contréle, par
le bailleur, du respect des condi-
tions suivantes par 1é locataire a
la date de la conclusion du contrat
de location:

«1° Le locataire n'est pas rede-
vable d'une dette créée ou aug-
mentée depuis moins de deux ans
vis-a-vis de 'agence mentionnée
au IT du présent article et supé-
rieure a un seuil défini par décret,
sauf si I'une des conditions sui-
vantes est remplie:

«a) Le locataire a signé un plan

- d'apurement de cette dette;

«b) Sa demande formée en ap-
plication du premier alinéa du
I de T'article L. 331-3 du code de
la consommation a été déclarée
recevable;

«c) Le locataire loue un loge-
ment loué ou géré par un orga-
nisme mentionné au IV du pré-
sent article;

«2° Le locataire ne fait pas I'ob-

set dune interdiction de bénéficier
de la garantie en application du E
du IT.

«Pour la mise en ceuvre du pré-
sent C, un justificatif du respect de
ces conditions est délivré au candi-
dat locataire, a sa demande.

«D. — Le montant de 1'aide ver-
sée au titre de la garantie est ainsi
calculé:;

«1° Le montant est déterminé
par référence au montant des im-
payés de loyer;

«2° Liaide est versée dans la li-
mite d'un plafond modulé en fonc-
tion de la localisation du logement,
de sa catégorie et de sa surface. .

«Dans les zones mentionnées

au I de l'article 17, ce plafond est.

égal au loyer de référence men-

tionné au méme article ou, lorsque
le logement est loué meublé, an
loyer de référence mentionné a |
l'article 25-9.

«Le plafond est majoré lorsque
lelocataire est, ala date de conclu-
sion du contrat de location, étu-
diant, apprenti, salarié titulaire
d'un contrat autre qu'un contrat
a durée indéterminée ou deman-
deur d’emploi. Dans les zones
mentionnées au quatriéme alinéa
du présent D, ce plafond majoré
ne peut étre supérieur au loyer de
référence majoré mentionné au
méme article 17 ou, lorsque le lo-

.gement est loué meublé, au loyer

de référence majoré mentionné au

méme article 25-9,

«En outre, ce plafond est
complété:

«a) D'un montant représenta-
tif des charges récupérables déter-
miné en fonction de la localisation
du logement, de sa catégorie et de
sa surface;

«b) De la contribution pour le
partage des économies de charges,
si elle s'applique au contrat de
location;

«3° L'aide est versée sous ré-
serve d'un montant minimal d'im-
payés de loyers ouvrant droit 4 la
garantie et n'est accordée qu'a l'is-
sue d'un délai de carence aprés la
conclusion du contrat de location
et pour une durée maximale fixés
par voie réglementaire;

«4° Le montant de I'aide est ré-
duit ou l'aide est supprimée dans
les cas suivants:

«a)} Le bailleur déclare tardive-
ment les impayés de loyer;

«b) Le bailleur fait preuve de
négligence dans I'exercice de ses
droits; ;

«c) Le loyer représente plus de
la moitié des ressources du loca-
taire a la date de conclusion du
contrat de location. :

«Toutefois, dans le cas prévu au
¢, laréduction oula suppression de
l'aide ne s’appligue pas dans les -
cas suivants:

«-le locataire est étudiant ou ap-
prenti, 4 la date de conclusion
du contrat de location, et dis-
pose du cautionnement men-
tionné a l'article 22-1; , .

«~le logement estloué ou géré par
un organisme mentionné au IV
du présent article;

«5°Une franchise est appliquée.

“«Cette franchise ne peut pas

&étre appliquée lorsque le loge-

ment est loué ou géré par un or-

ganisme mentionné au méme IV

ou lorsque, a la date de conclusion

du contrat de location, le locataire
est étudiant, apprenti ou salarié
titulaire d'un contrat autre qu'un
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contrat a durée indéterminée ou
demandeur d’emploi;

«6° Lorsque le logement est a
Uusage mixte professionnel et d’ha-
bitation, l'aide peut étre réduite,

«E, - Lés aides versées au fitre
de la garantie ouvrent droit 3 un
recours subrogatoire contre le lo-
cataire et, le cas échéant, contre la
personne qui s'est portée caution,

«Toutefois,'agence mentionnée
au Il peut exercer ses droits i I'en-
contre du locataire par préférence
aux droits du bailleur existant au
jour de I'octroi de I'aide, Dans tous

les cas, I'agence dispose de la fa-

culté de ne pas exercer une par-
tie oula totalité de ses droits si elle
juge que la situation d'impayés est
principalement due aux graves dif-
ficultés économiques et sociales du
locataire, i

«Lerecouvrement des créances
au profit de 1'agence est effectué
par 'Etat, comme en matiére de
créances étrangéres & 1impét.
LEtat est subrogé dans les droits
de I'agence pour le recouvrement
des créances a 'encontre du loca-
taire mentionné au premier alinéa,

«Les sommes recouvrées par
I'Etat pour le compte de I'agence
lui sont reversées.

«F. - Les actions contentieuses
introduites par le bailleur en rai-

" son du non-paiement du loyer,

des charges récupérables ou de la
contribution pour le partage des
économies de charges ne peuvent
étre rejetées du seul fait que le
bailleur a percu une aide en appli-
cation du présent article,

«G, — Un décret en Conseil
d'Etat fixe les modalités d’applica-
tion du présent I, sauf le montant
minimal d'impayés ouvrant droit
a la garantie, le plafond pris en
compte pour le calcul de 'aide, le
montant représentatif des charges
récupérables, les modalités d'ap-
plication de la franchise, 1a durée
maximale d’octroi de 'aide et le
délai de carence mentionnés au D,
qui sont fixés par décret. Le décret
en Conseil d'Etat définit, notam-
ment, les conditions et délais de
déclaration a respecter pour le bé-
néfice de la garantie, ainsi que les
conditions de versement de I'aide,

«II, - 11 est créé, sous la forme
d'un établissement public admi-
nistratif de 1'Etat, une Agence de
la garantie universelle des loyers.

«A, -~ I'Agence de la garantie
universelle des loyers est char-
gée de mettre en place et d'admi-
nistrer la garantie prévue au I, di-
rectement ou par l'intermédiaire
des organismes mentionnés au IT,
et de contréler sa mise en ceuvre
ainsi que l'activité desdits orga-
nismes. A ce titre, elle peut finan-
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cer des actions d'accompagnement
social des locataires en situation
d'impayés de loyer,

«L'agence peut également, a
titre complémentaire, mettre en
place un dispositif d'aide au profit
des bailleurs pourles frais conten-
tieux et pour les dégradations lo-
catives des logements loués ou gé-
rés par les organismes mention-
nés au IV

«['agence agrée les organismes
mentionnés aux [T et IV pour 1'ap-
plication de la garantie universelle
des loyers,

«iagence peut gérer, directe-
ment ou par l'intermédiaire des
organismes mentionnés au IIT, au
nom et pour le compte des per-
sonnes concernées, les aides aux
bailleurs que des personnes pu-

bligues ou morales de droit privé -

apportent sur leur budget propre.

«Pour 1'exercice des attribu-
tions mentionnées aux troisiéme
et quatriéme alinéas du présent A,
'agence conclut des conventions
avec les organismes et personnes
€11 cause, ' '

«Liagence peut également me-
ner toute étude ou action ayant
pour objet de sécuriser les rela-
tions entre bailleurs et locataires
ou d’'améliorer la gestion et le trai-
tement des impayés de loyer et
I'accompagnement des locataires
en situation d'impayés.

«B., — Tiagence est administrée
par un conseil d'administration
composé de guatre colléges:

- «1°Uncollége de représentants
de I'Etat; ‘

«2°Un collége de représentants
d'organisations syndicales et pa-
tronales membres de 1'Union des
entreprises et des salariés pour le
logement mentionnée A l'article
L. 313-17 du code de la construc-
tion et'de I'habitation;

«3° Un collége de parlemen-
taires comprenant autant de sé-
nateurs que de députés;

«4°Un collége de personnalités
qualifiées, :

«Le nombre de voix attribuées
a chacun des membres du conseil
d’administration est précisé par
décret. Le premier collége détient
la moitié des voix délibératives au
sein du conseil d’administration.

«Le président du conseil d’ad-
ministration est nommé par dé-
cret, pris sur le rapport du mi-
nistre chargé du logement, parmi
les membres du quatrieme collége.

«Le vice-président est désigné
par le deuxieme collége en son
sein,

«liagence est dirigée par un di-
recteur général.

«Un comité d'orientation est
chargé de faire toute proposition

utile afin d’améliorer la gestion de

la garantie universelle des loyers.
«C. - Pourl'accomplissement de

sa mission, I'Agence de la garantie

universelle des loyers peut dispo-

ser des ressources suivantes:

«1° Les contributions et sub-
ventions de 'Etat et de ses établis-
sements publics, de 1'Union euro-
péenne, ainsi que de toute autre
personne morale publique ou
privée; ’

«2° Les recettes fiscales affec-
tées parla loi;

«3° Les contributions de la par-
ticipation des employeurs 4 1'effort
de construction;

«4° Le produit issu du rembour-
sement des aides versées au titre
dela garantie;

«5° Les sommes correspondant

" aux aides accordées par d’autres

personnes morales qui lui sont
versées en application des conven-
tions mentionnées au A;

«6° Les emprunts et le produit
des placements financiers qu'elle
est autorisée i faire;

«7° Le produit des dons et legs:

«8° Les recettes accessoires, no-
tamment la rémunération des ser-
vices rendus aux tiers, dans des
conditions fixées par le conseil
d'administration; 7

«9° Toutes les ressources dont
elle peut disposer en vertu des lois
et réglements.

«D. — Pour bénéficier des aides
mentionnées au I, les bailleurs dé-
clarent auprés de '’Agence de la
garantie universelle des loyers la
conclusion des contrats de location
entrant dans le champ d'applica-
tion du A du I, dans un délai fixé
par décret, Cette déclaration peut
s'effectuer de facon dématériali-
sée, Les locataires sont informés de
cette déclaration, selon des moda-
lités fixées par décret.

«E, - I'agence peut pronon-
cer des sanctions a 1'encontre des
bailleurs ayant sollicité ou obtenu
un versement par fraude d’aides
au titre de la garantie et 3 I'en-
contre des locataires en cas de
fausse déclaration.

«L'agence peut prononcer les
sanctions suivantes, aprés avoir
mis en ceuvre la procédure prévue
a l'article 24 de la loi n°2000-321
du 12 avril 2000 relative aux droits
des citoyens dans leurs relations
avec les administrations:

-« 1° Une sanction pécuniaire,
qui ne peut excéder, pour les
bailleurs, un mentant équivalant a
deux ans de loyer et, pour les loca-
taires, deux fois le plafond mensuel
de la sécurité sociale. Ces sanctions
sont recouvrées par I'Etat au pro-
fit de 'agence comme en matiére
de créances étrangéres 4 'impét;
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«2° Linterdiction de bénéfi-
cier de la garantie universelle des
loyers pendant une durée maxi-
male de dix ans pour les bailleurs,
de deux ans pour les locataires,

«Un comité des sanctions pro-
nonce les sanetions mention-
nées aux 1° et 2°. Ce comité est
COMposé:;

«a) D'un magistrat de 1'ordre
administratif, désigné par le vice-
président du Conseil d'Etat, prési-
dent du comité; }

«b) D'un magistrat de l'ordre
judiciaire, désigné par le premier
président de la Cour de cassation:

«c) De trois membres désignés
en raison de leur compétence en
matiere de logement par le mi-
nistre chargé du logement;

«d) D’'un représentant des as-
sociations de défense des consom-
mateurs représentatives au niveau
national ceuvrant dans le domaine
du logement, désigné par le mi-
nistre chargé du logement;

«e) D'unreprésentant des orga-
nisations représentatives au plan
national des bailleurs ou des ges-
tionnaires, désigné par le ministre
chargé du logement.

«Les membres du comité sont
désignés pour un mandat de cing
ans, non renouvelable, Ils peu-
vent se faire suppléer par un
membre relevant de la méme ca-
tégorie et nommé dans les mémes
conditions.

«Le directeur général de
l'agence est chargé de I'instruction.
Il procede, & cet effet, aux inves-
tigations nécessaires, Il notifie les
griefs au comité. Il peut présenter
des observations devant le comité,
[ nassiste pas au délibéré,

«F, — I'agence peut communi-
quer aux organismes payeurs de
prestations familiales, aux dépar-
tements et & la commission men-
tionnée a l'article 7-2 de la loi
n°90-449 du 31 mai 1990 visant &
la mise en ceuvre du droit au lo-
gement les données relatives aux
impayés de loyer et aux locataires
en situation d'impayés, dans des
conditions prévues par décret en
Conseil d'Etat. Elle peut également
communiquer aux observatoires
locaux des loyers mentionnés a
T'article 16 de la présente loi les
données utiles pour I'exercice de
leur mission, dans des conditions
prévues par décret en Conseil
d’Etat.

«Les organismes chargés du
paiement de l'allocation de loge-
ment communiquent a 'agence, &
sa demande, 'information selon
laquelle un locataire est bénéfi-
ciaire de l'aide personnelle au lo-
gement et un récapitulatif des ver-

sements des aides personnelles au pp
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logement entre les mains des loca-
taires et des bailleurs.

«G. — Un décret en Conseil
d'Etat définit les modalités d'orga-
nisation, de gestion et de fonction-
nement de l'agence,

«III - Des organismes, dénom-
més “centres de gestion agréés”,
sont agrées par I"Agence de la ga-
rantie universelle des loyers pour
la mise en ceuvre de la garantie
universelle des loyers: A ce titre, ils
ont pour missions:

. «1°D'assister les bailleurs dans
la déclaration mentionnée au D du
II, pour la vérification du respect

des conditions exigées pour béné-

ficier de la garantie universelle des
loyers et dans toutes démarches
pour le bénéfice de la garantie;

«2° D'instruire les dossiers
d'impayés de loyer et les de-
mandes d'aides;

«3° De délivrer aux candidats
locataires qui en font la demande
le justificatif mentionné au C duI;

«4° D'informer les locataires
des déclarations d'impayés de
loyer ainsi que des conséquences
de cette déclaration, et notamment
des voies de recours dont les loca-
taires disposent dans ce cadre;

«5° De proposer un plan d'apu-
rement au locataire;

«6° D'identifier et orienter les
locataires en situation d'impayés
de loyer nécessitant un accompa-
gnement social, et d'accompagner,

sl y a lieu, les locataires dans la_

recherche d'un autre logement.

«Ces organismes peuvent éga-
lement procéder au versement des
aides aux bailleurs et propeser des
prestations complémentaires, dont
la liste est fixée par décret, dans le
cadre de lamise en ceuvre dela ga-
rantie universelle des loyers.

«Toutefois, I'instruction des de-
mandes d'aide d'un propriétaire
doit étre autonome de la sélection
des locataires et de I'encaissement
des loyers a I'échéance éventuelle-
ment effectués pour le compte de
ce propriétaire,

«Ces organismes sont soumis
aurespect d'un cahier des charges
fixé par décret.

«Pour le ﬁnancement de leurs
missions, ces organismes percoi-
vent un financement de l'agence
mentionnée au IT. Tls peuvent éga-
lement percevoir des sommes ac-
quittées par les bailleurs, dans des
conditions fixées par décret.

«IV. - Pour pouvoir bénéficier
des conditions spécifiques d’ap-
plication de la garantie univer-
selle des loyers prévues aux ¢ du
1* du C du I et au septieme alinéa
du 4° et au second alinéa du 5° du
D de ce méme T, ainsi que de 'aide
complémentaire prévue au deu-
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xiéme alinéa du A du II pour les
logements qu'ils louent ou gerent,
les organismes qui exercent les
activités d'intermédiation locative
et de gestion locative sociale, ainsi
que les organismes qui exercent
des activités de maitrise d’'ouvrage
d'insertion agréés dans les condi-
tions prévues, respectivement, aux
articles L. 365-2 et L. 365-4 du code
de la construction et de 1'habita-
tien, doivent obtenir un agrément
de l'agence mentionnée au II du
présent article dans des conditions
définies par décret.

«V. — Le présent article s'ap-
plique aux contrats de location
conclus & compter du 1* janvier
2016.

«A compter de cette méme date,
les parties peuvent rendre appli-
cable le présent article, par voie
d'avenant, aux contrats de loca-
tion en cours, sous réserve que le
bailleur et le locataire remplissent
les'conditions qu'il fixe,

«Le bénéfice de la garantie pour
les logements déja occupés par le
locataire est soumis a un délai de
carence qui ne peut étre inférieur
a six mois, sauf dans le cas d'un re-
nouvellement d'un contrat de lo-
cation qui a été déclaré dans les
conditions mentionnées au D du IT
du présent article ou d'un avenant
a un tel contrat. Ce délaj de ca-
rence ne s'applique pas dans le cas
d'un renouvellement d'un contrat
de location qui a fait I'objet d'un
confrat d'assurance contre les im-
payés de loyer respectant le cahier
des charges prévu au g de I'article
L.313-3 du code de la construction
et de I'habitation ou d'un avenant a
un tel contrat.

«I'agence mentionnée au II est
créée & une date fixée par décret,
et au plus tard le 1* janvier 2015.»

II. - Le début du g de l'article
L..313-3 du code de la construction
et de I'habitation est ainsi rédigé:

«g) Au financement du dis-

positif prévu a l'article 24-2 de la

loi n°89-462 du 6 juillet 1989 ten-
dant a améliorer les rapports lo-
catifs et portant modification de
la loi n®86-1290 du 23 décembre
1986 et au versement de compen-
sations... (le reste sans change-
ment).» ‘

IIT. - Aprés le cinquieme alinéa
de l'article 22-1 de la loi n°89-462
du 6 juillet 1989 précitée, il est in-
séré un alinéa ainsi rédigé:

«Le cautionnement pour les
sommes dont le locataire serait
débiteur s'étend également aux
sommes correspondant aux aides
versées au bailleur en application
de l'article 24-2.»

IV, - Dans un délai de trois ans
a compter de la date mentionnée

au premier alinéa du V de l'ar-
ficle 24-2 de la loi n°89-462 du
6 juillet 1989 précitée, le Gouver-
nement remet au Parlement un
rapport d'évaluation de la garan-
tie universelle des loyers.

Chapitre Il

Renforcer la formation,

la déontologie et le contréle
des professions de Pimmobilier

Article 24

I. - Le titre I de la loi n°70-9
du 2 janvier 1970 réglementant
les conditions d’exercice des ac-
tivités relatives & certaines opéra-
tions portant sur les immeubles et
les fonds de commerce est ainsi
modifié:

1° Larticle 17 est ainsi modifié:

a) Au 1°, apres le mot: «vente, »,
sont insérés les mots: «la
recherche,»:

b) Au 4°, apres le mot: «immabi-
lieres», sont insérés les mots: «ou
de sociétés d'habitat participatif»

c) Le 7° est complété par les
mots: «, ou a la vente de fonds de
commerce »;

d) 11 est ajouté un 9° ainsi

rédigé:

«9° L'exercice des fonctions de
syndic de copropriété dans le cadre
delaloin®65-557 du 10 juillet 1965
fixant le statut de la copropriété
des immeubles bétis.»;

2° Larticle 1*-1 est ainsi modifié:

a) Au début, sont ajoutés deux

alinéas ainsi rédigés:
«Pour I'application de la pré-
sente loi: ;
«1° Kst considérée comme re-
levant de I'activité de gestion im-
mobiliére la location ou la sous-
location, saisonniére ounon, en nu
ou en meublé, dimmeubles bitis
ou non batis lorsqu’elle constitue
l'accessoire d'un mandat de ges-
tion;»
b) Au début du premier alinéa,
est ajoutée la mention: «2°»;
3° Iiarticle 3 est ainsi modifié:
a) Le premier alinéa est ainsi
modifié:
~les mots: «par le préfet» sont
remplacés par les mots: «, pour
une durée et selon des modali-
tés fixées par décret en Conseil
d’'Etat, par le président de la
chambre de commerce et d'in-
dustrie territoriale ou par le
président de la chambre de
commerce et d'industrie dépar-
tementale d'Tle-de-France»;

—est ajoutée une phrase ainsi
rédigeée;

« Lorsque le président de la

‘chambre de commerce et d'indus-

trie territoriale ou de la chambre
départementale d'Ile-de-France

exerce une activité mentionnée a
'article 1%, 1a carte est délivrée par
le vice-président, dans des condi-
tions fixées par décret en Conseil
d'Etat.»;

b) Apreés le premier alinéa, il est

. inséré un alinéa ainsi rédigé:

«L'assemblée des chambres
francaises de commerce et d’'in-
dustrie établit et tient a jour un fi-
chier des personnes titulaires de
la carte professionnelle, selon des
modalités définies par-décret.»;
¢) Le 2° est ainsi modifié;
—apres le mot: «dernier», sont in-
sérés les mots: «, y compris les,
sommes versées au fonds de tra-
vaux mentionné a l'article 14-2
de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965 fixant le statut de la copro-
priété des immeubles batis»;

—apreés le mot: «valeur», sont in-
sérés les mots; « pour les activités
mentionnées a l'article 1%, a 'ex-
ception de celles mentionnées
aux 6° et 9° du méme article»;

—sont ajoutées deux phrases ainsi
rédigées:

«Seuls les garants financiers
ayant mis en place des procédures
de contréle internes, au moyen
d'un référentiel et de modéles de
suivi des risques, sont habilités a
délivrer la garantie financiére. Un
décret en Conseil d' Etat définit les
procédures et les conditions dans
lesquelles les garants exercent
leurs missions de contrdle sur les
fonds qu'ils garantissent en appli-
cation du présent article;»

4° Apres l'article 3, il est inséré
un article 3-1 ainsi rédigé:

«Art, 3-1. - Les personnes men-
tionnées a l'article 1% au dernier
alinéa de l'article 3 et a l'article 4
sont, a I'exception de celles men-
tionnées a l'article 8-1, soumises a
une obligation de formation conti-
nue. Leur carte professionnelle ne
peut étre renouvelée si elles ne
justifient pas avoir rempli cette
obligation.

«Un décret détermine la na-
ture et la durée des activités sus-
ceptibles d'étre validées au titre de
l'obligation de formation continue,
les modalités selon lesquelles elle
s'accomplit, celles de son controle
et celles de sa justification en cas
de renouvellement de la carte
professionnelle.»;

5° Larticle 4 est ainsi modifié:

a) A la premiére phrase du pre-
mier alinéa, apres le mot: «justi-
fiex, sont insérés les mots: «d'une
compétence professionnelle,»;

b) Le deuxiéme alinéa est ainsi
modifié;

- apres la premiére phrase, est in-
sérée une phrase ainsi rédigée;

«Ces personnes doivent
contracter une assurance contre
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les conséquences pécuniaires

de leur respensabilité civile pro-

fessionnelle, dans des condi-

ons fixées par décret en Conseil

d'Etat.»;

~les deux derniéres phrases sont
supprimées;

c) Le dernier alinéa est rem-
placé par cing alinéas ainsi
rédigés: e

«Ces personnes ne peuvent
pas:

« 1° Recevoir ou détenir, di-
rectement ou indirectement, des
sommes d'argent, des biens, des
effets ou des valeurs ou en dispo-
ser a l'occasion des activités men-
tionnées a l'article 1" de la pré-
sente loi;

«2° Donner des consultations
juridiques ni rédiger des actes sous
seing privé, a 1'exception de man-
dats conclus au profit du titulaire
de la carte professionnelle men-
tionnée a l'article 3; :

«3° Assurer la direction d'un
établissement, d'une succursale,
d'une agence ou d'un bureau.

«Les personnes qui, & la date
d’entrée en vigueur de la loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 pour
l'accés au logement et un urba-
nisme rénové, disposent de 1'ha-
bilitation mentionnée au premier
alinéa sont réputées justifier de la
compétence professionnelle men-
tionnée au présent article.»;

6° Larticle 4-1 est ainsi rédigé:

«Art. 4-1. - Lorsque les per-
sonnes mentionnées & l'article 1¢
proposent a leurs clients les ser-
vices d'une entreprise, elles sont
tenues de les informer, dans des
conditions définies par décret en
Conseil d'Etat et avant la conclu-
sion de tout contrat avec ladite en-
treprise, des éventuels liens directs
de nature capitalistique ou des
liens de nature juridique qu’elles
ontou que les personnes mention-
nees au dernier alinéa de Iarticle 3
etal'article 4, intervenant pour ces
clients, ont avec cette entreprise.

«Cette obligation s'applique
également lorsque les personnes
mentionnées au méme article 1°
proposent a leurs clients les ser-
vices d'un établissement bancaire
. ou d'une société financiére,

«Les personnes mentionnées
au dernier alinéa du méme ar-
ticle 3 et les personnes habilitées
par un titulaire de la carte profes-
sionnelle conformément au méme
article 4 sont tenues de 1'informer
des liens mentionnés aux premier
et deuxiéme alinéas du présent ar-
ticle qu'elles ont avec une entre-
prise, un établissement bancaire
ou une société financiére dont le
titulaire de la carte professionnelle
propose les services a ses clients.»:
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7° A T'article 5, aprés les mots: .
«d'argent», sont insérés les mots:
«ne constituant ni une rémunéra-
tion, ni des honoraires »;

8° Le I de l'article 6 est ainsi
modifié:

a) Aprés le quatriéme alinéa,
sont insérés deux alinéas ainsi
rédigés:

«Les moyens employés par ces
personnes et, le cas échéant, par le
réseau auguel elles appartiennent
pour diffuser auprés du public les
annonces commerciales afférentes
aux opérations mentionnées au 1°
du méme article 1%,

«En outre, lorsqu'une conven-
tion comporte une clause d'exclu-
sivité, elle précise les actions que
le mandataire s'engage & réaliser
pour exécuter la prestation qui lui
a été confiée ainsi que les modali-
tés selon lesquelles il rend compte
au mandant des actions effectuées
pour son compte, selon une pério-
dicité déterminée par les parties.»;

b) Au sixiéme alinéa, 1és mots:
«de commissions» sont remplacés
par les mots: «d’honoraires»; |

¢) L'avant-dernier alinéa est
ainsi modifié:

—les mots: «une commission sera
due» sont remplacés par les
mots: «des honoraires sont dus»;

—est ajoutée une phrase ainsi
rédigée: :

«La somme versée par le man-
dant en application de cette clause
ne peut excéder un montant fixé
par décret en Conseil d' Etat.»;

d) 1l est ajouté un alinéa ainsi
rédigé:

«La convention conclue entre
la personne qui se livre 4 I'activité
mentionnée au 7° de l'article 1% et
le propriétaire du bien inscrit sur
la liste ou le fichier, ou le titulaire
de droits sur ce bien, comporte une
clause d'exclusivité d'une durée
limitée aux termes de laquelle ce
dernier s'engage, d'une part, & ne
pas confier la location ou la vente
de son bien a une autre personne
exercant une activité mentionnée
a l'article 1* et, d’autre part, 3 ne
pas publier d'annonce par voie de
presse.»; -

9° Le II du méme article 6 est
ainsi modifié;

a) Le premier alinéa est ainsi
modifié;

—a la seconde phrase, apres le
mot; «recherché,», sont insérés
les mots: «I'ensemble des obliga-
tions professionnelles quiincom-
bent au professionnel mentionné
au présent alinéa, »;

—est ajoutée une phrase ainsi
rédigée:

«Elle précise également les
conditions de remboursement
de tout ou partie de la rémuné-

ration lorsque la prestation four-
nie au client n'est pas conforme
a la nature promise dans ladite
convention. »;

b) Aprés le méme premier ali-
néa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

«Les conditions et les modalités
d'application de la mesure de rem-
boursement partiel ou total pré-
Vue au premier alinéa du présent
IT sont définies par décret.»;

10° Aprés l'article 6, sont insérés
des articles 6-1 et 6-2 ainsirédigés:

«Art. 6-1. - Toute publicité ef-
fectuée par une personne men-
tionnée a l'article 1 et relative
aux opérations prévues au 1° de
ce méme article mentionne, quel
que soit le support utilisé, le mon-
tant toutes taxes comprises de ses

“ honoraires exprimé, pour ce qui

concerne les opérations de vente,
en pourcentage du prix, lorsqu'ils
sont 4 la charge du locataire ou de
l'acquéreur.

«Art. 6-2. - Toute publicité re-
lative a des opérations mention-
nées au 1° de l'article 1% et propo-
sées par une personne habilitée
par un titulaire de la carte profes-
sionnelle & négocier, s'entremettre
ou s'engager pour le compte de ce
dernier, et non salariée, mentionne
que cette personne exerce sous le
statut d'agent commercial.

«Cette obligation de mention-
ner le statut d'agent commercial
est étendue au mandat de vente
ou de recherche et a tous les docu-
ments d'une transaction immaobi-
liére & laquelle la personne habili-
tée mentionnée au premier alinéa
participe.»;

11° Tarticle 7 est complété par
trois alinéas ainsi rédigés:

«Lorsque le mandant n'agit pas
dans le cadre de ses activités pro-
fessionnelles:

«1° Les modalités de non-re-
conduction des contrats défi-
nies aux deux premiers alinéas
de l'article L. 136-1 du code de la
consommation sont mentionnées
de maniére lisible et visible dans
les conventions prévues au pre-,
mier alinéa du I de I'article 6 de la
présente loi;

«2° Lorsque ces conventions
portent sur des opérations men-
tionnées aux 1° et 4° de l'article 1%
et qu'elles comportent une clause

- d'exclusivité, elles mentionnent

en caractéres trés apparents les
dispositions du deuxiéme alinéa
de l'article 78 du décret n°72-678
du 20 juillet 1972 fixant les condi-
tions d'application de la loi n°70-9

' du 2 janvier 1970 réglementant les

conditions d'exercice des activités
relatives a certaines opérations
portant sur les immeubles et fonds
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de commerce, exception faite des
mandats portant sur les opérations

exclues parles troisiéme & sixieme

alinéas de ce méme article,»:

12° A la premiére phrase de
I'article 8-1, le mot: «préfet» est
remplacé par les mots: «prési-
dent de la chambre de commerce
et d'industrie territoriale ou de la
chambre départementale d'Tle-de-
France,»;

13° 11 est ajouté un article 8-3
ainsi rédigé:

«Art. 8-3. - I. - La commission
de contrdle des activités de tran-
saction et de gestion immobiliéres
mentionnée a l'article 13-5 de la
présente loi transmet a 1'auto-
rité administrative chargée de la
concurrence et de la consomma-
tion toute information relative a
des infractions ou manquements
mentionnés & l'article L, 141-1 du
code de la consommation suscep-
tibles d'étre imputables a des per-
sonnes mentionnées a 1'article 1
de la présente loi.

«II. — Les personnes mention-
nées au méme article 1¢ sont sou-
mises a des contrdles menés par
l'autorité administrative char-
gée de la concurrence et de la
consommation, conformément
a l'article L, 141-1 du code de la
consommation. »

IL. - Apres le titre IT de la méme

loi, il est inséré un titre I bis ainsi

rédigé:

« J{TRE Il BIS

«DE L'ENGADREMENT ET
DU CONTROLE DES ACTIVITES
DE TRANSACTION ]
ET DE GESTION IMMOBILIERES

« Chapitre [

«Du Conseil national

de la transaction et

de la gestion immobiliéres

«Art. 13-1. - 11 est créé un
Conseil national de la transaction
et de la gestion immobilieres dont
la mission est de veiller au main-
tien et 4 la promotion des prin-
cipes de moralité, de probité et de
compétence nécessaires au bon
accomplissement des activités
mentionnées 3 l'article 1™ par les
personnes mentionnées au méme
article 1%,

«Le conseil propose au garde
des sceaux, ministre de la jus-
tice, et aux ministres chargés de la
consommation et du logement:

«1° Les regles constituant le .

code de déontologie applicable
aux personnes mentionnées i 1'ar-
ticle 1%, dontle contenu est fixé par
décret;

«2° La nature de l'obligation p»
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d'aptitude professionnelle définie
au 1° de I'article 3;

«3° La nature de l'obligation de
' compétence professionnelle défi-
nie a I'article 4;

«4% La nature et les modalités
selon lesquelles s'accomplit 1a for-
mation continue mentionnée a
l'article 3-1;

«5° Parmi les personnes ayant
cessé d'exercer les activités men-
tionnées al'article 17, les représen-
tants des personnes mentionnées
au méme article 1* qui siégent
dans la commission de controle
mentionnée a l'article 13-5.

«Le conseil est consulté pour
avis sur l'ensemble des projets
de textes législatifs ou réglemen-
taires relatifs a I'exercice des acti--
vités mentionnées audit article 1%,

«Le conseil établit chaque an-
née un rapport d'activité,

«Art, 13-2. - Le conseil est com-
posé majoritairement de représen-
tants des personnes mentionnées
a 'article 1% Ceux-ci sont choisis,
enveillant a assurer la représenta-
tivité de la profession, sur propo-
sition d'un syndicat professionnel
ou d'une union de syndicats pro-
fessionnels, au sens des articles
L. 2133-1 et L. 2133-2 du code du
travail, représentatifs des per-
sonnes mentionnées a I'article 1.

«Le conseil comprend éga-
lement des représentants des
consommateurs choisis parmi
les associations de défense des
consommateurs ceuvrant dans le
domaine du logement, agréées en
application de l'article L. 411-1 du
code de la consommation,

* «Assistent de droit aux réu-
nions du conseil les représentants
du ministre de la justice et des mi-
nistres chargés du logement et de
la consommation.

«La composition et les modali-
tés de constitution et de fonction-
nernent du conseil sont fixées par
décret, :

«Chapitre Il
«Du contrile des activités
de transaction et de gestion
immobiliéres

«Art. 13-3. - Sous réserve des
dispositions leur imposant la di-
vulgation de certaines informa-.
tions, les personnes mentionnées
a l'article 1% respectent la confi-
dentialité des données dont elles
ont connaissance dans 1'exercice
de leurs activités. Ce principe ne
fait pas obstacle a la communica-
tion aux copropriétaires de tout
élément nécessaire au bon fonc-
tionnement du syndicat. Il ne fait
également pas obstacle au signale-
ment d'un habitat manifestement
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indigne au sens de I'article 1"-1 de
la loi n®90-449 du 31 mai 1990 vi-
sant a la mise en ceuvre du droit au
logement au maire de la commune
concernée. g

« Chapitre Il

«De la discipline

des personnes exercant

de maniére habituelle

des activités de transaction
el de gestion immobiliéres

«Art. 13-4, - Tout manque-
ment aux lois, aux reglements et
aux obligations fixées par le code
de déontologie mentionné a l'ar-
ticle 13-1 ou toute négligence
grave, COMMIis par une personne
mentionnée a l'article 1*" .dans
'exercice de ses activités, 'expose
a des poursuites disciplinaires.

«La cessation des activités des
personnes mentionnées au pre-
mier alinéa ne fait pas obstacle aux
poursuites disciplinaires pour des
faits commis pendant 1'exercice de
leurs fonctions.

«Laction disciplinaire se pres-
crit par cing ans a compter de la
commission des faits.

«Art, 13-5. - 1] est créé une
commission de contréle des acti-
vités de transaction et de gestion

. immobiliéres, qui connait de 1'ac-

tion disciplinaire exercée a raison
de faits commis dans son ressort
par les personnes mentionnées a
l'article 1%, - '

«Art. 13-6. - La commission
de contr6le des activités de tran-
saction et de gestion immobilieres
comprend: j

«1° Des représentants de I'Etat,
désignés conjointement par le
garde des sceaux, ministre de la
justice, et par le ministre chargé
du logement;

«2° Un magistrat de l'ordre ju-
diciaire; .

«3°Des membres d'une profes-
sion juridique ou judiciaire quali-
fiés dans le domaine de 1'immo-
bilier;

«4° Des personnes ayant cessé
d’exercer les activités mention-
nées a l'article 1%;

«5° Des personnes représen-
tant les cocontractants des per-
sonnes mentionnées a l'article 1*
dans l'exercice des opérations ci-
tées au méme article.

«Le président de la commission
de controle est désigné conjointe-
ment par le garde des sceaux, mi-
nistre de la justice, et par le mi-
nistre chargé du logement, parmi
les représentants de 1'Etat men-
tionnés au 1°.

«La commission comporte des
sections spécialisées dédiées a une
ou plusieurs activités mentionnées

al'article 1%. Ces sections spéciali-
sées instruisent les dossiers et for-
mulent des avis.

«Les modalités de fonctionne-
ment, de désignation des membres,
de saisine et d'organisation de la
commission et des sections spécia-
lisées ainsi que la composition de
ces derniéres sont fixées par dé-
cret en Conseil d'Etat.

«Art. 13-7. - La commission
statue par décision motivée, dans
des conditions définies par décret
en Conseil d Etat. Avant toute déci-
sion, la commission informe la per-
sonne mise en cause de la sanc-
tion envisagée a son encontre, en
lui indiquant qu'elle peut prendre
connaissance des pieces du dossier
et se faire assister par le conseil de
son choix et en l'invitant a présen-
ter; dans le délai de soixante jours,
ses observations écrites ou orales.

«Art. 13-8. - Les sanctions dis-

. ciplinaires sont, compte tenu de la
. pravité des faits reprochés:

«1° Lavertissement;

«2° Le blame;

«3° Linterdiction temporaire
d’exercer tout ou partie des ac-
tivités mentionnées a l'article 1%
pour une durée n'excédant pas
trois ans;

«4° Linterdiction définitive
d’exercer tout ou partie des acti-
vités mentionnées au méme ar-
ticle 1%, C

«En cas d'urgence, et a titre
conservatoire, le président de la
commission peut prononcer la
suspension provisoire de 1'exer-
cice de tout ou partie des activités
d'une personne mentionnée au-
dit article 1% Le président en in-
forme sans délai la commission.
Cette mesure peut étre ordonnée
pour une durée qui ne peut ex-
céder un mois, sauf prolongation
décidée par la commission pour
une durée qui ne peut excéder
trois mois. La suspension ne peut
étre prononcée sans que les griefs
alent été communiqués a la per-
sonne, qu'elle ait été mise a méme
de prendre connaissance du dos-
sier et qu'elle ait été entendue ou
d@ment appelée par le président
de la commission,

«Linterdiction temporaire et
l'interdiction définitive peuvent
étre assorties du sursis. Si, dans le
délai de cing ans a compter du pro-
noncé de la sanction disciplinaire,
la personne sanctionnée a commis
une infraction ou une faute ayant
entrainé le prononcé d'une nou-
velle sanction disciplinaire, celle-ci
entraine, sauf décision motivée de
la part de la commission mention-
née a l'article 13-5, I'exécution de
la premiére peine sans confusion
possible avec la seconde.

s

«L'avertissement, le bldme et
l'interdiction temporaire peuvent
étre assortis de la sanction com-
plémentaire del'interdiction d'étre

membre de la commission de

contréle pendant dix ans au plus.
«L'avertissement et le blame
peuvent étre accompagnés, pen-
dant un délai d'un an, de mésures
de contréle et de formation sou-
mettantla personne sanctionnée a
des obligations particuliéres fixées
dans la décision de la commission.
Ces mesures peuvent également
étre prescrites par la commission
lorsque la personne ayant fait1'ob-

jet d'une interdiction temporaire

reprend ses fonctions, Le -cott
de ces mesures est supporté par
la personne sanctionnée, qui ne
peut le mettre a la charge de son
mandant.

«Lorsqu’elle prononce une

sanction disciplinaire, la commis-

sion peut décider de mettre a la
charge de la personne sanction-
née-tout ou partie.des frais occa-
sionnés par 1'action disciplinaire.

«La commission communigue
ses décisions devenues définitives
ala chambre de commerce et d'in-
dustrie territoriale ou a la chambre
départementale d'Tle-de-France
ayant délivré la carte profession-
nelle de l'intéressé ou aupres de
laquelle la déclaration préalable
d'activité prévue a l'article 8-1 a
été effectuée.

«Elle peut publier ses décisions
dans les: journaux ou supports
gu'elle détermine. Les frais de pu-
blication sont a la charge dela per-
sonne sanctionnee.

«Art. 13-9. - Les décisions de la
commission de contréle des activi-
tés de transaction et de gestion im-
mobilieres et de son président sont
susceptibles de recours de pleine
juridiction devant la juridiction
administrative,

«Art, 13-10. - La commission
de contréle des activités de tran-
saction et de gestion immobiliéres
crée et tient a jour un répertoire
des personnes sanctionnées, avec
I'indication des sanctions deve-
nues définitives.

«Les modalités et le fonction-
nement du répertoire sont déter-
minés par décret en Conseil d Etat,
pris aprés avis de la Commission
nationale de l'informatique et des
libertés.» !

III. - Le titre III de la méme loi
est ainsi modifié:

1° Lintitulé est complété par les
mots: «et administratives»;

2° L'article 14 est ainsi modifié:

a) Apres le a, il est inséré un a
bis ainsi rédigé: :

«a bis) De se livrer ou de pré-
ter son concours, d'une maniére
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habituelle, méme 3 titre acces-
soire, & des opérations mention-
nées a l'article 17 en méconnais-
sance d'une interdiction définitive
ou temporaire d'exercer, pronon-
cée en application de I'article 13-8,
et devenue définitive;»

b) Au b, le mot; «dixiéme» est
remplace par le mot: «onzidme»:

¢) Apreés le ¢, il est inséré un d
ainsi rédigé:

«d) Pour toute personne men-
tionnée a I'article 1%, de ne pas dé-
livrerd ses clients les informations
prévues a l'article 4-1.»;

3° Apres l'article 17, sont insé-
rés des articles 17-1 et 17-2 ainsi
rédigés;

«Art. 17-1. - Est sanctionné par
une amende administrative, pro-
noncée par 1'autorité administra-
tive chargée de la concurrence et
de la consommation, dont le mon-
tant ne peut excéder 15000€ pour
une personne physique et 75000€
pour une personne morale, selon
les modalités et Ia procédure pré-
vues au VIII de I'article L. 141-1 du
code de la consommation, le fait,
DOour une personne mentionnée a
l'article 1% de la présente loi et exer-
cant I'activité mentionnée au 1° de
ce méme article, de mettre en lo-
cation aux fins d'habitation des lo-
caux frappés d'un arrété d'insalu-
brité pris en application des articles
L.1331-22, L., 1331-25, L., 1331-26-1
ou L. 1331-28 du code de la santé
publique ou d'un arrété de pé-
ril pris en application des articles
L.511-1 et suivants du code de la
construction et de I'habitation. Le
représentant de I'Etat dans le dé-
partement ou le maire transmet a
l'autorité administrative chargée de
la concurrence et de la consomma-
tion, a sa demande, les mesures de
police arrétées permettant de ca-
ractériser I'infraction,

«Art. 17-2. - Est puni de la
peine d’amende prévue au 5° de
Larticle 131-13 du code pénal le
fait, pour une personne mention-
née a l'article 1% de la présente loi,
d'effectuer une publicité en viola-
tion de I'article 6-1.

«Sont punis de la méme peine
d’amende le fait, pour un agent
commercial, d'effectuer une pu-
blicité en violation de I'article 6-2
ainsi que le fait de ne pas respec-
ter I'obligation de mentionner le
statut d'agent commercial prévue
au méme article.» d

IV, - Au 11° de I'article L. 241-3
du code de la construction et de
I'habitation, aprés la seconde oc-
currence du mot: «par», est insé-
rée la référence: «le a bis de I'ar-
ticle 14 et».

V. - Au 8° de l'article L. 561-2 du

* code monétaire et financier, la ré-
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férence: «et 8°» est remplacée par
les références: «, 8° et 9°»,

VI. - Le I du présent article ne
s'applique qu'aux contrats conclus
a compter de l'entrée en vigueur
de la présente loi. :

VIL. - Le a du 3° du I du présent
article entre en vigueur 4 une date
fixée par décret en Conseil d'Etat,
et au plus tard le 17 juillet 2015.

VIIL - Les 7° et 8 du I du pré-
sent article entrent en vigueur le
premier jour du quatriéme mois
suivant celui de la promulgation
dela présente loi,

* Chapitre IV

Améliorer la prévention
des expulsions

Section 1
Traiter les impayés le plus en amont
possible

Article 25

Larticle L. 412-6 du code des
procédures civiles d'exécution est
ainsi modifié:

1° Au premier alinéa, la date:
«15 mars» est remplacée par la
date: «31 mars»;

2° Le second alinéa est ainsi
rédigé:

«Toutefois, le juge peut suppri-
mer le bénéfice du sursis prévu
au premier alinéa lorsque les per-
sonnes dont I'expulsion a été or-
donnée sont enftrées dans les lo-
caux par voie de fait.»

Article 26

Apres l'article 226-4-1 du
code pénal, il est inséré un ar-
ticle 226-4-2 ainsi rédigé:

«Art. 226-4-2. - Le fait de forcer
un tiersa quitter le lieu qu'il habite
sans avoir obtenu le concours de
I'Etat dans les conditions prévues
alarticle L. 153-1 du code des pro-
cédures civiles d'exécution, a I'aide
de manceuvres, menaces, voies de
fait ou contraintes, est puni de
trois ans d'emprisonnement et de
30000€ d’amende.»

Article 27
I. - L'article 24 de laloi n°89-462

du 6 juillet 1989 tendant & amélio-

rer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290
du 23 septembre 1986 est ainsi

‘modifié: °

1° Au début du premier alinéa,
est ajoutée la mention: «I, —»:

2° Aprés le premier alinéa, sont
insérés cinqg alinéas ainsi rédigés:

«Le commandement de payer
reproduit, a peine de nullité, les
dispositions du présent article et
des trois premiers alinéas de l'ar-
ticle 6 de Ia loi n°90-449 du 31 mai
1990 visant la mise en ceuvre du

droit au logement, en mentionnant
la faculté pourle locataire de saisir
le fonds de solidarité pour le loge-
ment, dont I'adresse de saisine est
précisée.

«Lorsque les obligations ré-
sultant d'un contrat de location
conclu en application du présent
titre sont garanties par un cau-
tionnement, le commandement de
payer est signifié a la caution dans
un délai de quinze jours & compter
de sa signification au locataire, A
défaut, Ia caution ne peut étre te-
nue au paiement des pénalités ou
des intéréts de retard,

«Le représentant de I'Etat dans
le département fixe, par arrété,
le montant et I'ancienneté de la
dette au-dela desquels les com-
mandements de payer, délivrés a
compter du 1* janvier 2015 pour
le compte d'un bailleur personne
physique ou société civile consti-
tuée exclusivement entre parents
et alliés jusqu’au quatridme degré
inclus, sont signalés par I'huissier
de justice ala commission de coor-
dination des actions de prévention
des expulsions locatives prévue &
l'article 7-2 de la loi n°90-449 du
31 mai 1990 précitée. Ce signale-
ment est fait dés lors que I'un des
deux seuils est atteint, par simple
lettre reprenant les éléments es-
sentiels du commandement, II
peut s'effectuer par voie électro-
nique, selon des modalités fixées
par décret,

«Liarrété mentionné a I'avant-
dernier alinéa duprésent I est pris
apres avis du comité responsable
du plan départemental d‘action
pour I'hébergement et le logement
des personnes défavorisées ainsi
que de la chambre départementale
des huissiers de justice. Les moda-
lités de détermination du montant
et de I'ancienneté de la dette au-
dela desquels les commandements
sont signalés sontfixées par décret
en Conseil d'Etat.”

«II. — A compter du 17 janvier
2015, les bailleurs personnes mo-
rales aufres quune société civile
constituée exclusivement entre
parents et alliés jusqu'au qua-
trigme degré inclus ne peuvent
faire délivrer, sous peine d'irre-
cevabilité de la demande, une as-
signation aux fins de constat de
résiliation du bail avant I'expira-
tion d'un délai de deux mois sui-
vant la saisine de la commission
de coordination des actions de
prévention des expulsions loca-
tives prévue a Iarticle 7-2 de la loi
1°90-449 du 31 mai 1990 précitée.
Cette saisine est réputée consti-
tuée lorsque persiste une situation
d'impayés, préalablement signalée
dans les conditions réglementaires
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aux organismes payeurs des aides
au logement en vue d'assurer le

maintien du versement des aides’

mentionnées a I'article L. 351-2 du

code de la construction et de 1'ha-

bitation et aux articles L. 542-1 et

L.831-1 du code de la sécurité so-

ciale. Cette saisine peut s'effectuer

par voie électronique, selon des
modalités fixées par décret.»;

3° Le deuxiéme alinéa est ainsi
modifié:

a) Au début, est ajoutée la men-
tion: «IIT, —»;

b) A la premiére phrase, les
mots: «, en tant que de besoin, les
organismes dont relévent les aides
au logement, le Fonds de solida-
rité pour le logement ou les ser-
vices sociaux compétents» sont
remplacés par les mots: «1'orga-
nisme compétent désigné par le
plan départemental pour 1'héber-
gement et le logement des per-
sonnes défavorisées, suivant la
répartition de l'offre globale de
services d'accompagnement vers
et dans le logement prévue a I'ar-
ticle 4 de 1a loi n°90-449 du 31 mai
1990 précitéen»;

c) Aprés la premiére phrase, est
insérée une phrase ainsi rédigée:

«Cette saisine peut s'effectuer
par voie électronique, selon des
modalités fixées par décret.»;

d) La seconde phrase est ainsi
modifiee;

—au début, les mots: «Le ou les
Services ou organismes saisis
réalisent une enquéte finan-
ciere et sociale» sont rempla-
‘cés par les mots: «Lorganisme
saisi réalise un diagnostic social
et financiers; ‘

—les mots: «de laquelle » sont rem-
placés par le mot: «duquels;

—apres les mots: «leurs obser-
vations», sont insérés les mots:
«, et le transmet au juge avant
l'audience, ainsi qu'a la commis-
sion de coordination des actions
de prévention des expulsions
locatives»;

-2 la fin, les mots; «a I'enquéte»
sont remplacés par les mots: «au
diagnostic»;

4° Apres le deuxiéme alinéa, il
est inséré un IV ainsi rédigé:

«IV, - Les II et III sont appli-
cables aux assignations tendant
au prononcé de la résiliation du
bail lorsqu’elle est motivée par
l'existence d'une dette locative du
preneur. Ils sont également appli-
cables aux demandes reconven-
tionnelles aux fins de constat ou
de prononcé de la résiliation moti-
Vées par |'existence d'une dette lo-
cative, la notification au représen-
tant de I'Etat dans le département
incombant au bailleur»;
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5° Le troisiéme alinéa est ainsi
rédigé:

«V. — Le juge peut, méme d’of-
fice, accorder des délais de paie-
ment dans la limite de trois années,
par dérogation au délai prévu au
premier alinéa de l'article 1244-1
du code civil, au locataire en si-
tuation de régler sa dette locative.
Liarticle 1244-2 du méme code
s'applique lorsque la décision du
juge est prise sur le fondement du
présent alinéa. Le juge peut d'of-
fice vérifier tout élément constitu-
tif de 1a dette locative et le respect
de l'obligation prévue au premier
alinéa de l'article 6 de la présente
loi.»; ;

6° Les trois derniers alinéas
sont supprimés;

7° 11 est ajouté un VI ainsi

rédigé: ;

«VI. — La notification de la dé-
cision de justice prononcant 1'ex-
pulsion indique les modalités de
saisine et 'adresse de la commis-
sion de médiation prévue al'article
L. 441-2-3 du code de la construc-
tion et de 'habitation.»

II. - A la seconde phrase du
septiéme alinéa du II de l'article
L.331-3 du code de la consomma-
tion, apres le mot: «département, »,
sont insérés les mots: «la commis-
sion de coordination des actions
de prévention des expulsions lo-
catives prévue a l'article 7-2 de la
loi n°90-449 du 31 mai 1990 vi-
sant 4 la mise en ceuvre du droit
au logement,».

IIL. - La section 2 du chapitre IT
du titre III du livre IIT du méme
code est ainsi modifiée:

1° Ala premiére phrase du deu-
xiéme alinéa de I'article L. 332-5,
apres la premiére occurrence du
mot: «débiteur», sont insérés les
mots; «, arrétées a la date de l'or-
donnance conférant force exécu-
toire 4 la recommandation,»;

2° Le troisieme alinéa de I'ar-
ticle L. 332-5-1 et le premier alinéa

- del'article L, 332-5-2 sont complé-

tés par une phrase ainsi rédigée:

«Cependant, dans ce cas, les
dettes sont arrétées a la date du
jugement pronongant le rétablis-
sement personnel sans liquidation
judiciaire.»;

3° Le premier alinéa de 'article
L. 332-6-1 est complété par une
phrase ainsi rédigée:

«Le jugement emporte les
mémes effets que ceux mention-
nés au deuxiéme alinéa de’l'article
1.332-9.»; :

4° Alapremiére phrase du deu-
xiéme alinéa de l'article L. 332-9,
apres la premiére occurrence du

" mot: «débiteur,», sont insérés les

mots: «arrétées a la date du juge-
ment d'ouverture,».
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IV. - Le code de la construction
et de I'habitation est ainsi modifié:

1° Aprés le premier alinéa de
l'article L. 351-2-1, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé:

«Liaide personnalisée au loge-
ment est atiribuée dans les condi-
tions fixées au I del'article .. 542-2
du méme code,»;

2° Les articles L. 353-15-1 et~

L.442-6-1 sont abrogés;

3° Au second alinéa de I'article
L. 353-19, les références: «des ‘ar-
ticles L. 353-15-1 et L. 353-15-2»
sont remplacées par la référence:
«de l'article L. 353-15-2»;

4° Tarticle L. 351-14 est ainsi
rédigé:

«Art, L. 351-14, - Lorganisme
payeur décide, selon des modali-
tés fixées par décret, du maintien
du versement de l'aide personna-
lisée au logement lorsque le bé-
néficiaire ne régle pas la part de
la dépense de logement restant a
sa charge. Pour les allocataires de
bonne foi et dans des conditions
précisées par décret, cette décision
de maintien du versement de l'aide
personnalisée au logement est ré-
putée favorable.

«Le directeur de l'organisme
payeur statue, aprés avis de la
commission de recours amiable
qui connait des réclamations re-
levant de I'article L. 142-1 du code
de la sécurité sociale, sur:

«1° Les demandes de remise de
dettes présentées a titre gracieux
par les bénéficiaires de l'aide per-
sonnalisée au logement en cas de
réclamation d'un trop-percu;

«2° Les contestations des dé-
cisions prises par l'organisme
payeur au titre de 1'aide person-
nalisée au logement ou dela prime
de déménagement.

«Les recours relatifs a ces déci-
sions sont portés devant la juridic-
tion administrative.»;

5° Apres l'article L. 351-14, il est
inséré un article L. 351-14-1 ainsi
rédigé:

«Art. L. 351-14-1. - La déci-
sion déclarant la recevabilité de
la demande mentionnée au qua-
trieme alinéa de l'article 1. 331-3-1
du code de la consommation em-
porte rétablissement des droits a

_ l'aide personnalisée au logement

dulocataire, si son versement a été
suspendu.

«Le déblocage des aides per-
sonnalisées au logement s'effec-
tue dans les conditions prévues a
l'article L. 351-9 du présent code.»;

6° Larticle L. 351-12 est ainsi
modifié:

@) Apres le premier alinéa, sont

insérés trois alinéas ainsi rédigés:

«Si I'allocataire ne regle pas la
part de la dépense de logement

restant & sa charge, le bailleur ou
le préteur aupres duquel 'aide est
versée signale la situation de 1'al-
locataire défaillant a 1'organisme
payeur, dans des conditions défi-
nies par décret.

«Le bailleur auprés duquel
l'aide est versée signale le démé-
nagement de 1'allocataire et 1a ré-
siliation de son bail, dans un délai
déterminé par décret.

«8i l'allocataire procéde a un
remboursement anticipé de son
prét, le préteur auprés duquel
l'aide est versée signale ce rem-
boursement anticipé a 1'orga-
nisme payeur, dans un délai fixé
par décret.»;

b) Au deuxieme alinéa, la ré-
férence: «du premier alinéa» est
remplacée parles références: «des
alinéas précédents» et les mots:

«ou le bailleur» sont remplacés

par les mots: «, le bailleur ou le
rpréteurs; '

7° Larticle L. 353-15-2 est ainsi
modifié;

a) A la premiere phrase du pre-
mier alinéa, au quatrieme alinéa
et & la premiere phrase du dernier
alinéa, les mots: «1'organisme»
sont remplacés par les mots: «le
bailleur»;

b) Aux deuxiéme et troisiéme
alinéas, les mots: «la commission
mentionnée» sont remplacés par
les mots: «1'organisme payeur
mentionné »;

¢) Le cinquieme alinéa est com-
plété par les mots: «, et I'examen
par le bailleur de la possibilité de
proposer au locataire une muta-
tion vers un logement avec un
loyer plus adapté tenant compte
dela typologie du ménage»;

d) Apres le sixieme alinéa, il est
inséré un alinéa ainsi rédigé:

«Lorsque la décision de receva-
bilité de la demande mentionnée a
l'avant-dernier alinéa de 1'article
L. 331-3-1 du code de la consom-
mation est déclarée et qu'un pro-
tocole de cohésion sociale a été
conclu avec le bailleur antérieure-
ment, le paiement des arriérés de
loyer prévu par ledit protocole est
suspendu jusqu'a la mise en place
des mesures prévues aux 1° et 2°
de l'article L. 330-1 ou aux articles
L, 331-6 a L. 331-7-2 du méme
code. Lorsque lesdites mesures
prévoient des modalités de régle-
ment de la dette de loyer, celles-ci
se substituent aux modalités de re-
glement de la dette de loyer pré-
vues dans le protocole de cohésion
sociale, dontla durée est prolongée
jusqu’au réglement de la dette de
loyer, dans la limite de la durée des
mesures de redressement prises
en application des articles L. 331-6
a L.331-7-2 dudit code.»;

8° A la seconde phrase du hui-
tieme alinéa de l'article L. 411-3,
les mots: «ainsi que des disposi-
tions des articles L. 353-15-1 et
L. 442-6-1» sont supprimés;

9° La seconde phrase du pre-
mier alinéa de l'article L. 411-4 est
ainsi rédigée:

«Liarticle L. 353-19 est ap-
plicable aux locataires de ces
logements.»; J

10° Larticle L. 442-6-5 est ainsi
modifié:

a) A la premiére phrase du pre-
mier alinéa, au quatriéme alinéa

et & la premiere phrase du dernier

alinéa, les mots: «l'organisme »
sont remplacés par les mots: «le
bailleur»;

b) Aprés le sixiéme alinéa, il est
inséré un alinéa ainsi rédigé:

«Lorsque la décision de receva-
bilité de la demande mentionnée a
l'avant-dernier alinéa de l'article
L. 331-3-1 du code de la consom-
mation est déclarée et quun pro-
tocole de cohésion sociale a été
conclu avec le bailleur antérieure-
ment, le paiement des arriérés de
loyer prévu par ledit protocole est
suspendu jusqu’a la mise en place
des mesures prévues aux 1° et 2°
de l'article L. 330-1 ou aux articles
L. 331-6 & L. 331-7-2 du code de
la consommation. Lorsque lesdites
mesures prévoient des modalités
de réglement de la dette de loyer,
celles-ci se substituent aux moda-
lités de réglement de la dette de
loyer prévues dans le protocole de
cohésion sociale, dont 1a durée est
prolongée jusqu'au reglement de

1a dette de loyer, dans la limite de

la durée des mesures de redres-
sement prises en application des
articles L. 331-6 a L. 331-7-2 du
méme code.» :

V. - Le code de la sécurité so-
ciale est ainsi modifié:

1° Aprés l'article L. 542-2, il est
inséré un article L. 542-2-1 ainsi
rédigé:

«Art. L. 542-2-1. - Lorganisme
payeur décide, selon des modali-
tés fixées par décret, du maintien
du versement de 'allocation de lo-
gement lorsque le bénéficiaire ne
régle pas la part de la dépense de
logement restant & sa charge. Pour
les allocataires de bonne foi et
dans des conditions précisées par
décret, cette décision de maintien

‘du versement de l'allocation de lo-

gement est réputée favorable.»;

2° Aprés le deuxieme alinéa du
II de I'article L. 553-4, sont insérés
quatre alinéas ainsi rédigés:

«Si l'allocataire ne régle pas la
part de la dépense de logement
restant & sa charge, le bailleur ou
le préteur aupres duquel I'alloca-
tion est versée signale la situation
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de l'allocataire défaillant & I'orga-
nisme payeur, dans des conditions
définies par décret.

«Le bailleur aupres duquel I'al-
location est versée signale le dé-
ménagement de l'allocataire et la
résiliation de son bail, dans un dé-
lai déterminé par décret.

« 51 I'allocataire procéde a un
remboursement anticipé de son
prét, le préteur aupres duquel
I'allocation est versée signale ce
remboursement anticipé a l'orga-
nisme payeur, dans un délai fixé
par décret,

«Le bailleur ou le préteur man-
quant aux obligations définies aux
troisieme a cinquieme alinéas du
présent II s’expose a la pénalité
prévue a l'article L. 114-17.»;

3° Aprés l'article L. 831-2, il est
inséré un article L. 831-2-1 ainisi
rédigé;

«Art. L. 831-2-1, - ngamsme
payeur décide, selon des modali-
tés fixées par décret, du maintien
du versement de I'allocation de lo-
gement lorsque le bénéficiaire ne
régle pas la part de la dépense de
logement restant a sa charge. Pour
les allocataires de bonne foi et
dans des conditions précisées par
décret, cette décision de maintien
duversement de I'allocation de lo-
gement est réputée favorable»;

4° Apres le troisieme alinéa
de T'article L. 835-2, sont insérés
quatre alinéas ainsi rédigés:

«Si I'allocataire ne régle pas la
part de la dépense de logement
restant a sa charge le ba111eur ou
le préteur aupres duquel I'alloca-
tion est versée signale la situation
de l'allocataire défaillant a I'orga-
nisme payeur, dans des conditions
définies par décret en Conseil
d'Etat,

«Le bailleur auprés duquel I'al-
location est versée signale le dé-
ménagement de 1'allocataire et la
résiliation de son bail, dans un dé-
lai déterminé par décret,

«Si I'allocataire procéde & un
remboursement anticipé de son
prét, le préteur auprés duquel
I'allocation est versée signale ce
remboursement anticipé a l'orga-
nisme payeur; dans un délai fixé
par décret.

«Le bailleur ou le préteur man-
quant aux obligations définies aux
quatrieme a sixiéme alinéas du
présent article s'expose a la péna-
lité prévue a l'article L, 114-17.»;

5° Au dernier alinéa de I'ar-
ticle L. 755-21; apres la référence:
«L. 542-2,», est insérée la réfé-
rence; «L, 542-2-1,»,

VI.-Les deuxiéme a quatriéme
alinéas de l'article L. 351-12 du
code de la construction et de I'ha-
bitation, le sixiéme alinéa du II de
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l'article L. 553-4 et le septieme ali-
néade l'article I.. 835-2 du code de
la sécurité sociale, dans leur rédac-
tion résultant de la présente loi,

entrent en vigueur le 1% janvier

2015 et s'appliquent aux procé-
dures engagéespar les organismes
payeurs a compter de cette date.

VIIL - Larticle L. 412-4 du code
des procédures civiles d'exécution
est ainsi modifié:

1° A la premiére phrase, 1a pre-
miére occurrence du mot: «un» est
remplacée par le mot: «trois» et, &
1a fin, les mots: «un an» sont rem-
placés par les mots: «trois ans»;

2° Est ajoutée une phrase ainsi
rédigée:

«Il est également tenu compte
du droit a un logement décent et
indépendant, des délais liés aux
recours engageés selon les modali-
tés prévues aux articles L, 441-2-3
et L. 441-2-3-1 du code de la
construction et de I'habitation et
du délai prévisible de relogement
des intéressés.»

Section 2 i
Renforcer le role des commissions
de coordination des actions

de prévention des expulsions
locatives et assurer une meilleure
articulation avec les fonds

de solidarité pour le logement

Article 28 -

I.-Larticle L. 412-5 du code des:

procédures civiles d'exécution est
ainsi rédigé:

«Art. L. 412-5. - Dés le com-
mandement d’avoir a libérer les
locauz, I'huissier de justice chargé
de I'exécution de la mesure d'ex-
pulsion en saisit le représentant
de I'Etat dans le département afin
que celui-ci en informe la commis-
sion de coordination des actions
de prévention des expulsions lo-
catives prévue a l'article 7-2 de la
loi n°90-449 du 31 mai 1990 visant
a la mise en ceuvre du droit au lo-
gement, et qu'il informe le ménage

Tocataire de la possibilité de saisir

la commission de médiation en vue
d'une demande de relogement au
titre du droit au logement oppo-
sable. A défaut de saisine du repré-
sentant de 1'Etat dans le départe-
ment par l'huissier, le délai avant
I'expiration duquel I'expulsion ne
peut avoir lieu est suspendu.

«La saisine du représentant
de I'Etat dans le département par
I'huissier et l'information de la
commission de coordination des
actions de prévention des expul-
sions locatives par le représentant
de I'Etat dans le département peu-
vent s'effectuer par voie électro-
nique, selon des modalités fixées
par décret.»

IL - La loi n®90-449 du 31 mai
1990 visant a la mise en ceuvre
du droit au logement est ainsi
modifiée:

1° Liarticle 7-1 est ainsi rédigé:

«Art. 7-1, - Afin d'organiser
le traitement coordonné des si-
tuations d’expulsion locative, une
charte pour la prévention de I'ex-
pulsion est élaborée dans chaque
département avec 1'ensemble des

partenaires concernés,

~ «Cette charte est approuvée par
le comité responsable du plan dé-
partemental d'action pour le loge-
ment et I'hébergement des per-
sonnes défavorisées et fait 1'objet
d'une évaluation annuelle devant
ce méme comité ainsi que devant
la commission de coordination des
actions de prévention des expul-
sions locatives,

«Un décret fixe la liste des dis-
positions appelées a figurer dans
la charte.»;

2° Apres l'atticle 7-1, est inséré
un article 7-2 ainsi rédigé:

«Art, 7-2. - Une commission de
coordination des actions de pré-
vention des expulsions locatives

“est créée dans chaque départe-

ment. Cette commission a pour
missions de:

«1° Coordonner, évaluer et
orienter le dispositif de préven-
tion des expulsions locatives dé-
fini par le plan départemental
d'action pour le logement et I'hé-
bergement des personnes défavo-
risées et la charte pour la préven-
tion de I'expulsion;

«2° Délivrer des avis et des re-
commandations a tout organisme
ou personne susceptible de par-
ticiper a la prévention de l'expul-
sion, ainsi qu'aux bailleurs et aux
locataires concernés par une si-
tuation d'impayé ou de menace
d'expulsion.

«Pour l'exercice de cette se-
conde mission, elle est informée
par le représentant de 1'Etat dans
le département des situations fai-
sant l'objet d'un commandement
d’avoir a libérer les locaux lui
ayant été signalés conformément
al'article L. 412-5 du code des pro-
cédures civiles d'exécution.

«Elle peut étre saisie par un de

ses membres, par le bailleur, par
le locataire et par toute institu-
tion ou personne y ayant intérét
ou vocation.

«Elle est alertée par:

«a) La commission de média-
tion, pour tout recours amiable au
titre du droit au logement oppo-
sable fondé sur le motif de la me-
nace d'expulsion sans relogement;

«b) Les organismes payeurs
des aides au logement, systémati-
quement, en vue de prévenir leurs

éventuelles suspensions par une
mobilisation coordonnée des outils
de prévention;

«c) Le fonds de solidarité pour
le logement, lorsque son aide ne
pourrait pas, a elle seule, permettre
le maintien dans les lieux ou le re-
logement du locataire.

«La commission émet éga-
lement des avis et des recom-
mandations en matiere d’attri-
bution d’aides financiéres sous
forme de préts ou de subventions
et d'accompagnement social 1ié
au logement, suivant la réparti-
tion des responsabilités prévue
par la charte de prévention de
I'expulsion.

«Le représentant de 1'Etat
dans le département informe la
commission de toute demande
de concours de la force publigue
mentionné au chapitre III du
titre V du livre I du code des pro-
cédures civiles d'exécution en vue
de procéder a l'expulsion.

«La commission est informée
des décisions prises a la suite de
ses avis. Elle est destinataire du
diagnostic social et financier men-
tionné au ITI de I'article 24 de la
loi n°89-462 du 6 juillet 1989 ten-
dant a améliorer les rapports loca-
tifs et portant modification de la loi
n°86-1290 du 23 décembre 1986.

«Les membres de la commis-
sion de coordination des actions
de prévention des expulsions lo-
catives et les personnes char-
gées de l'instruction des saisines
sont soumis au secret profession-
nel dans les conditions prévues a
l'article 226-13 du code pénal. Par
dérogation aux dispositions de ce
méme article les professionnels de
I'action sociale et médico-sociale,
définie a I'article L. 116-1 du code
de l'action sociale et des familles,
fournissent aux services instruc-
teurs de la commission les infor-
mations confidentielles dont ils
disposent et qui sont strictement
nécessaires a l'évaluation de la si-
tuation du ménage au regard de
la menace d'expulsion dont il fait
Tobjet.

«La composition et les modali-

tés de fonctionnement de la com-

mission, notamment du systéeme
d'information qui en permet la
gestion, sont fixées par décret en
Conseil d'Etat.»

III. - Liarticle 121 de la loi
1n°98-657 du 29 juillet 1998 d'orien-
tation relative a la lutte contre les
exclusions est abrogé.

Article 29 ;
Un rapport du Gouvernement

sur les modalités de calcul du

montant des aides personnelles

au logement prenant en comptela pp
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moyenne des ressources percues
au cours des trois derniers mois
précédant la demande est trans-
mis-au Parlement avant la fin de
Tannée 2014.

Chapitre V
Faciliter les parcours
de I’hébergement au logement

Section 1
Accueil, hébergement et
accompagnement vers le logement

Sous-section 1 :
Consacrer juridiquement les services
intégrés d'accueil et d'orientation

Article 30

Le chapitre V du titre IV du
livre III du code de I'action sociale
et des familles est ainsi modifié:

1° T/article L. 345-2 est ainsi
modifié; \

- a) Le premier alinéa est com-
plété par une phrase ainsi rédigée:

«Cette orientation est assurée
par un service intégré d'accueil et
d’orientation, dans les conditions
définies par la convention conclue
avec le représentant de 1’ Etat dans
le département prévue a l'article
L. 345-2-4.»; ‘

b) Les deux derniers alinéas
sont supprimes;

2° Apres'article L. 345-2-3, sont
insérés des articles L. 345-2-4
L.345-2-11 ainsi rédigés:

«Art. L. 345-2-4. - Afin d’assu-
rer le meilleur traitement de l'en-
semble des demandes d héberge-
ment et de logement formées par
les personnes ou familles sans do-
micile ou éprouvant des difficul-
tés particuliéres, enraison de l'ina-
daptation de leurs ressources oude
leurs conditions d’existence, pour
accéder par leurs propres moyens
2 un logement décent et indépen-
dant et d’améliorerla fluidité entre
ces deux secteurs, une convention
est conclue dans chague départe-
ment entre I'Etat et une personne
morale pour assurer un service in-
tégré d'accueil et d’orientation qui
a pour missions, sur le territoire
départemental:

«1° De recenser toutes les
places d'hébergement, les loge-
ments en résidence sociale ainsi
que les logements des organismes
qui exercent les activités d'inter-
médiation locative;

«2° De gérer le service d'appel
téléphonigue pour les personnes
ou familles mentionnées au pre-
mier alinéa;

«3° De veiller. a la réalisation
d'une évaluation sociale, médicale
et psychique des personnes ou fa-
milles mentionnées au méme pre-
mier alinéa, de traiter équitable-
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ment leurs demandes et de leur
faire des propositions d’orien-
tation adaptées a leurs besoins,
transmises aux organismes sus-
ceptibles d'y satisfaire;

«4° De suivre le parcours des
personnes ou familles mention-
nées audit premier alinéa prises
en charge, jusqu'a la stabilisation
de leur situation;

«5° De contribuer a l'identifi-
cation des personnes en demande
d’un logement, si besoin avec un
accompagnement social;

«6° D'assurer la coordination
des personnes concourant au dis-
positif de veille sociale prévua l'ar-
ticle I.. 345-2 et, lorsque la conven-
tion prévue au premier alinéa du
présent article le prévoit, la coor-
dination des acteurs mentionnés a
l'article L. 345-2-6;

«7° De produire les données
statistiques d'activité, de suivi
et de pilotage du dispositif d'ac-
cueil, d’hébergement et d’accom-
pagnement vers I'insertion et le
logement; ;

«8° De participer a 1'observa-
tion sociale.

«Art. L. 345-2-5. - La conven-
Hon prévue a l'article T, 345-2-4
comporte notamment:

«1° Les engagements de la per-
sonne morale gérant le service in-
téoré d'accueil et d’orientation en
matiére d'objectifs et d'informa-
tion du représentant de 1'Etat et
de coopération avec les services
intégrés d'accueil et d’orientation
d’autres départements;

«2° Les modalités de suivi de
1'activité du service;

«3° Les modalités de participa-
tion 4 la gouvernance du service
des personnes prises en charge ou
ayant été prises en charge dans le
cadre du dispositif d'accueil, d'hé-
bergement et d'accompagnement
vers l'insertion et le logement;

«4° Le cas échéant, les modali-
tés d'organisation spécifiques du
service eu égard aux caractéris-
tiques et contraintes particuliéres
propres au département;

«5° Tes financements accordés
par I'Etat,

«Art. L. 345-2-6. - Pour 'exer-
cice de ses missions, le service in-
tégré d’accueil et d'orientation
peut passer des conventions avec:

«1° Les personnes morales
de droit public ou de droit privé
concourant au dispositif de veille
sociale prévu & l'article L. 345-2;

«2° Les personnes morales de
droit public ou de droit privé as-
surant l'accueil, 1'évaluation, le
soutien, I'hébergement ou l'ac-
compagnement des personnes ou
familles mentionnées au premier
alinéa de l'article L. 345-2-4;

«3° Les organismes bénéficiant
de 1'aide pour loger a titre tempo-
raire des personnes défavorisées
mentionnés a I'article L. 851-1 du
code de la sécurité sociale;

«4° Les organismes qui exer-
cent les activités d'intermédia-
tion locative et de gestion locative
sociale prévus a l'article L. 365-4

du code de la construction et de

1'habitation;

«5° Les logements-foyers men-
tionnés al'article L. 633-1 du méme
code accueillant les personnes ou
familles mentionnées au premier
alinéa de l'article L, 345-2-4 du
présent code;

«6° Les résidences hoteliéres a
vocation sociale prévues a 'article
L. 631-11 du code de la construc-
tion et de I'habitation accueillant
les personnes ou familles men-
tionnées au méme premier alinéa
de T'article L. 345-2-4 du présent
code;

«7° Les dispositifs spécialisés
d'hébergement et d'accompagne-
ment, dont le dispositif national
de V'asile, les services pénitenti-
aires d'insertion et de probation
et les services de I'aide sociale a
I'enfance;

«8° Les bailleurs sociaux;

«9° Les organismes agréés qui
exercent les activités mentionnées
aux 1° et 2° de l'article L. 365-1
du code de la construction et de
I'habitation;

«10° Les collectivités territo-
riales, leurs groupements et leurs
établissements publics;

«11° Les agences régionales de
santé, les établissements de santé
et les établissements médico-
sociaux.

«Art. L. 345-2-7. - Lorsqu'elles
bénéficient d'un financement de
'Etat, les personnes morales as-
surant un hébergement, & 1'excep-
tion du dispositif national de I'asile,
et les organismes bénéficiant de
1'aide pour loger  titre temporaire
des personnes défavorisées men-
tionnés a l'article L. 851-1 du code
de la sécurité sociale:

«1° Mettent a disposition du
service intégré d'accueil et d'orien-
tation leurs places d’hébergement
et l'informent de toutes les places
vacantes ou susceptibles de I'étre;

«2° Mettent en ceuvre les pro-

~ positions d'orientation du ser-

vice intégré d'accueil et d'orien-
tation, conformément aux articles
L. 345-1, L. 345-2-2 et L. 345-2-3
du présent code, et, le cas échéant,
motivent le refus d'une admission.

«Les personnes morales ‘assu-
rant un hébergement peuvent ad-
mettre, en urgence, les personnes
en situation de détresse médicale,
psychique ou sociale sous réserve

d'en informer le service intégré
d'accueil et d'orientation.

«Art, L. 345-2-8. - Lorsqu'ils
bénéficient d'un financement de
I'Etat, les, organismes qui exer-
cent des activités d'intermediation
et de gestion locative saciale, pré-
vus 4 l'article L. 365-4 du code de
la construction et de 'habitation,
les logements-foyers mentionnés
3 Larticle L. 633-1 du méme code
et les résidences hoteliéres a vo-
cation sociale prévues a l'article
1..631-11 dudit code accueillantles
personnes ou familles mention-
nées au premier alinéa de Iarticle
L. 345-2-4 du présent code:

« 1° Informent le service inté-
gré d'accueil et d'orientation des
logements vacants ou susceptibles
de l'étre;

«2° Examinent les propositions
d’orientation du service intégré
d'accueil et d'orientation et les
mettent en ceuvre selon les procé-
dures qui leur sont propres.

«Art, L. 345-2-9. - En lle-de-
France, le représentant de 'Etat
dans la région, dans le cadre d'une
conférence régionale, coordonne
'action des services intégrés d'ac-
cueil et d'orientation de chaque
département,

«Pour les autres régions métro-
politaines, le représentant delEtat
dans la région détermine les mo-
dalités de coordination des ser-
vices intégrés d'accueil et d'orien-
tation de chaque département.

Cette coordination peut prendrela |

forme d'une conférence régionale.

«Art. L. 345-2-10. - Les per- |
sonnes appelées a intervenir |

dans l'instruction des demandes
de prise en charge, I'évaluation et

I'orientation des personnes ou fa-
milles mentionnées au premier |

alinéa de l'article L. 345-2-4 et

ayant recours au dispositif d'ac-

cueil, d'hébergement et d'accom-

pagnement vers l'insertion et le |

logement sont tenues au secret
professionnel dans les conditions
prévues aux articles 226-13 et
226-14 du code pénal. |
«Par dérogation au méme ar-
ticle 226-13, les personnes men- |
tionnées au premier alinéa du ‘
présent article peuvent échanger |
entre elles les informations confi- |
dentielles dont elles disposent et |
qui sont strictement nécessaires a
la prise de décision. |
«Les personnes mentionnées
au méme premier alinéa commu-
niquent aux services chargés de,
l'instruction des recours prévus a
Varticle L. 441-2-3 du code de la
construction et de I'habitation les.
informations dont elles disposent;
dans les conditions prévues au se-

cond alinéa du VI du méme article:
|
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«Art, L. 345-2-11. - Toute per-
sonne prise en charge dans un
centre d'hébergement a accés a
une information sur ses droits fon-
damentaux et les protections par-
ticulieres dont elle bénéficie, sur
les voies de recours a sa disposi-
tion et les moyens de les exercer,
ainsi qu'a la liste des associations
de défense des personnes en situa-
tion d'exclusion par le logement
agréées dans le département,»;

3° L'article L. 345-4 est ainsi
modifié: §

@) Ala fin du 2°,laréférence: «a
l'article L. 345-3 » est remplacée
par les références: «aux articles
L.345-2-4 et L. 345-3»;

b) 11 est ajouté un 3° ainsi
rédigé:

«3° Aprés avis de la Commis-
sion nationale de l'informatique
et des libertés, les informations et
données échangées entre I'Etat et
les personnes morales participant
4 la prise en charge des personnes
ou des familles sans domicile. Les
dispositions de I'article L. 345-2-10
du présent code ne s'appliquent
pas a cet échange d'informations
et de données. »

Article 31

Au c de l'article L. 313-3 du
méme code, aprés la référence:
«8°%, », est insérée la référence:
«10°,»,

Article 32

Avant le 31 décembre 2014, le
Gouvernement transmet au Par-
lement un rapport présentant les
conditions et modalités de mise
en ceuvre dun statut unique pour
les établissements et services de la
veille sociale, de I'hébergement et
de l'accompagnement,

Sous-section 2

Renforcer la gouvernance au niveau
régional et I'articulation entre

le logement et I'hébergement

Article 33 -

Le code de la construction et de
I'habitation est ainsi modifié;

1° Ala premiére phrase du troi-
siéme alinéa de l'article .. 301-3,
apres les mots: «de 'habitat», sont
insérés, deux fois, les mots:«et de
I'hébergement»;

2° A la fin de la seconde
phrase du quatriéme alinéa et
a l'avant-dernier alinéa de 1'ar-
ticle L. 302-2, au second alinéa
de l'article L. 302-3, a la seconde
phrase du premier alinéa de l'ar-
ticle L, 302-9, ala premiére phrase
du deuxiéme alinéa de 1'article
L. 302-9-1, a la premiére phrase
de l'article L, 302-12 deux fois, a
la fin de l'intitulé du chapitre IV
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du titre VI du livre III, & la fin

de la seconde phrase de l'article

L. 441-10 et a la premiére phrase

de l'avant-dernier alinéa de 1'ar-

ticle L. 443-7, apres les mots: «de

I'habitat», sont insérés les mots;

«et de I'hébergement»;

3° Larticle L. 364-1 est ainsi mo-
difié;

a) Le premier alinéa est ainsi
modifié:

—apres les mots: «de I'habitat»,
sontinsérés les mots: «et de I'hé-
bergement»;

- apres les mots: «d'habitat», sont
insérés les mots: «et d’héberge-
ment»;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi
modifié:

-les mots: «, a Mayotte et a Saint-
Martin» sont remplacés par les
mots: «et & Mayotte»;

—apreés les mots: «de I'habitat»,
sont insérés, deux fois, les mots:
«et de I'hébergement».”

Article 34 : i

I-Leldelarticle L.312-5-3 du
code de I'action sociale et des fa-
milles est ainsi rédigé: i

«I. — Le plan départemental
d’action pour le logement et 'hé-
bergement des personnes défavo-
risées prévu a l'article 2 de la loi
n°90-449 du 31 mai 1990 visant a
la mise en ceuvre du droit au lo-
gement définit, de maniére terri-
torialisée, les mesures destinées a
répondre aux besoins en logement
et en hébergement des personnes
prises en charge par le dispositif
d'accueil, d'hébergement et d’ac-
compagnement vers l'insertion et
le logement . »

IL. — Le 1° du IV de l'article
L.543-1 du méme code est abrogé.

III. - La loi n°90-449 du 31 mai
1990 visant a la mise en ceuvre
du droit au logement est ainsi
modifiée:

1° Apres l'article 17, il est inséré
un article 1%-1 ainsi rédigé:

«Art. 1-1. - Constituent un ha-
bitat indigne les locaux ou les ins-
tallations utilisés aux fins d'habita-
tion et impropres par nature a cet
usage, ainsi que les logements dont
I'état, ou celui du batiment dans le-
quel ils sont situés, expose les oc-
cupants a des risgues manifestes
pouvant porter atteinte a leur sé-
curité physique ou a leur santé.

«Sont constitutifs d'un habitat
informel les locaux ou les installa-
tions & usage d'habitation édifiés
majoritairement sans droit ni titre
sur le terrain d'assiette, dénués
d'alimentation en eau potable ou
de réseaux de collecte des eaux
usées et des eaux pluviales, ou de
voiries ou d'équipements collectifs
propres a en assurer la desserte,

la salubrité et la sécurité dans des
conditions satisfaisantes, 1

«Est en situation de précarité
énergétique au titre de la présente
loi une personne qui éprouve dans
son logement des difficultés parti-
culieres a disposer de la fourniture
d'énergie nécessaire a la satisfac-
tion de ses besoins élémentaires
en raison de l'inadaptation de ses
ressources ou de ses conditions
d'habitat.»;

2% A l'intitulé du chapitre I*,
aprés le mot: «logement», sont
insérés les mots: «et I'héberge-
ment»;

3° Les articles 2 a 4 sont ainsi
rédigés:

«Art. 2. - Le plan départemen-
tal d'action pour le logement et
I'hébergement des personnes dé-
favorisées comprend les mesures
destinées a permettre aux per-
sonnes et aux familles mention-
nées au IT de l'article L. 301-1 du
code de la construction et de 'ha-
bitation,d'accéder a un logement
décent et indépendant ou de s’y
maintenir et d'y disposer de la
fourniture d'eau, d'énergie et de
services téléphoniques, ainsi que
de pouvoir bénéficier, le temps né-
cessaire, si elles le souhaitent, d'un
accompagnement correspondant a
leurs besoins.

«Ce plan inclut les mesures
complémentaires destinées a ré-
pondre aux besoins en héberge-
ment des personnes et familles
relevant du dispositif d'accueil,
d’hébergement et d'accompagne-
ment vers l'insertion et le loge-
ment, conformément aux articles
L.312-5-3, L. 345-2-2 et L. 345-2-3
du code de I'action sociale et des
familles, ainsi qu'aux besoins des
personnes et familles prises en
charge dans les établissements
ou par les services relevant du
schéma d'organisation sociale et
médico-sociale prévu a l'article
L.312-4 du méme code. A cette fin,
il couvre le dispositif de veille so-
ciale mentionné a l'article L. 345-2
du méme code.

«Ce plan inclut une annexe,
transmise par le représentant de
I'Etat dans le département, com-
portant le schéma de répartition
des dispositifs d'accueil et d'hé-
bergement des demandeurs d'asile
ainsi que les modalités de suivi de
ces dispositifs, ‘ :

«Il comprend les mesures desti-
nées a répondre aux besoins d'ac-
compagnement social, d'actions
d'adaptation & Ia vie active et d'in-
sertion professionnelle des per-
sonnes et familles mentionnées au
premier alinéa du présent article.

«Il comprend également des
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mesures destinées a lutter contre
la précarité énergétique.
«Il inclut une annexe, arré-

tée par le représentant de I'Etat

dans le département, comportant
le schéma de couverture de I'offre
de domiciliation ainsi que les mo-
dalités de son suivi et de coordina-
tion des acteurs.

«Une commission du comité
régional de I'habitat et de 1'héber-
gement prévu a l'article L. 364-1
du code de la construction et de
I'habitation est chargée d'assurer
la coordination des plans dépar-
tementaux d'action pour le loge-
ment et I'hébergement des per-
sonnes défavorisées ainsi que leur
évaluation, y compris a mi-par-
cours. Sa composition est fixée par

“décret en Conseil d'Etat.

«Art, 3. - Le plan départemen-
tal est élaboré et mis en ceuvre par
I'Etat et le département, Ils consti-
tuent a cette fin un comité res-
ponsable du plan, coprésidé par
le représentant de I'Etat dans le
département et le président du
conseil général, qui en nomment
conjointement les membres.

«Lie comité responsable du
plan associe a l'élaboration du

* plan des représentants des com-

munes ou de leurs groupements
et des autres personnes morales
concernées, notamment les asso-
ciations dont l'un des objets est la
lutte contre les exclusions, 1'inser-
tion ou le logement des personnes
défavorisées et les associations de
défense des personnes'en situa-
tion d'exclusion par le logement,
les organismes qui exercent des
activités de maitrise d'ouvrage,
des activités d'ingénierie sociale,
financiére et technique et des ac-
tivités d'intermédiation locative et
de gestion locative sociale dispo-
sant des agréments définis aux ar-
ticles L. 365-2 & L. 365-4 du code
de la construction et de 1'habita-

~.tion, les caisses d'allocations fa-

miliales, les caisses de mutualité
sociale agricole, les distributeurs
d'eau et les fournisseurs d'éner-

gie, les opérateurs de services té-

léphoniques, les bailleurs publics
ou priveés, les collectetirs de la par-
ticipation des employeurs a l'effort
de construction, ainsi que des per-
sonnes mentionnées au premier
alinéa de.I'article 2 de la présente
loi. Il peut également les associer a
lamise en ceuvre du plan et confier
pour partie celle-ci a des instances
locales, en tenant compte du péri-
métre des établissements publics

- de coopération intercommunale

compétents en matiére d'habitat.

«Le comité responsable duplan

-dispose de tous les éléments d'in-

formation relatifs aux demandes

27

Bp




DROIT IMMOBILIER ﬁﬁﬂ"‘ﬂi@?l’:m

enregistrées dans le systéme na-
tional d'enregistrement prévu a
l'article L. 441-2-1 du méme code.

«Les autorités publiques com-
pétentes et les organismes payeurs
des aides personnelles au loge-
ment transmettent au comité res-
ponsable du plan les mesures de
police arrétées et les constats de
non-décence effectués ainsi que
l'identification des logements, ins-
tallations et locaux repérés comme
indignes et non décents.

«Le comité responsable du plan
met en place un observatoire des
logements indignes et des locaux
impropres & I'habitation, des loge-
ments considérés comme non dé-
cents a la suite d'un confrdle des
organismes payeurs des aides per-
sonnelles au logement ainsi que
des terrains supportant un habitat
informel et des secteurs d’habitat
informel, notamment en Guade-

loupe, en Guyane, en Martinique,

a Mayotte et & La Réunion, afin
d'élaborer les actions de résorp-
tion correspondantes. Y figurent
les noms des propriétaires tels
qu'ils figurent au fichier immobi-
lier ou au livre foncier.

«Afin de mettre en ceuvre la
politique de lutte contre I'habitat
indigne, les comités transmettent
chaque année au ministre chargé
du logement et, pour la Guade-
loupe, la Guyarie, la Martinique,
Mayotte et La Réunion, au ministre
chargé del'outre-mer les données
statistiques agrégées relatives au
stock de locaux, installations oulo-
gements figurant dans l'observa-
toire ainsi que le nombre de situg-
tions traitées au cours de 'année.

«Le comité responsable du
plan émet un avis sur les accords
prévus aux articles L. 441-1-1 et
L. 441-1-2 du code de la construc-
tion et de I'habitation.

«Art. 4. - I. - Le plan départe-
mental est établi pour une durée
maximale de six ans. Il est révisé
selon les modalités prévues pour
son élaboration. :

«II - Le plan départemental est
fondé sur une évaluation des be-
soins des personnes mentionnées
3 l'article 2 de la présente loi dé-
pourvues de logement ou mal lo-
gées, quelle que soit la forme de
leur habitat, notamment celles,
énumérées aux a 4 e de l'article
1., 441-1 du code de la construction
et de 1'habitation; auxquelles prio-
rité doit étre donnée pour 'attri-
bution de logements. Il évalue éga-
lement les besoins des personnes
dont la difficulté d'accés ou de
maintien dans un logement pro-
vient de difficultés financiéres ou
du cumul de difficultés financiéres
et de difficultés d'insertion sociale.
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1l prend également en compte les
besoins des personnes victimes de
violences au sein de leur couple ou
de leur famille, menacées de ma-
riage forcé ou contraintes de quit-
ter leur logement aprés des me-
naces de violence ou des violences
effectivement subies. Ces situa-
tions sont prises en compte sans
que la circonstance que les per-
sonnes concernées bénéficient
d'un contrat de location au titre
du logement occupé par le couple
ou qu'elles en soient proprietaires
puisse y faire obstacle.

" «Cette évaluation est territoria-
lisée et Hient notamment compte
du périmeétre des établissements
publics de coopération intercom-
munale compétents en matiere
d'habitat.

«Sont en outre identifiés les
terrains supportant un habitat
informel et les secteurs d'habitat
informel.

«III. - Le plan établit les priori-
tés au niveau départemental a ac-
corder aux personnes et familles
sans aucun logement, menacées
d’expulsion sans relogement, hé-
bergées ou logées temporaire-
ment ou exposées a des situations
d’habitat indigne, ainsi qu'a celles
qui sont confrontées & un cumul
de difficultés, en incluant les per-
sonnes reconnues prioritaires en
application des I et IT de l'article
L. 441-2-3-1 et du II de l'article
L.521-3-1 du code de la construc-
tion et de I'habitation et en tenant
compte des critéres mentionnés a
l'article L. 441-1 du méme code.-

«IV: - Le plan fixe, de maniere
territorialisée, en tenant compte
des programmes locaux de I'ha-
bitat et des bassins d'habitat, les
objectifs 4 atteindre pour assurer
aux personnes et familles concer-
nées par le plan la mise & disposi-
tion durable d un logement et pour
garantir la mixité sociale des villes
et des quartiers, ainsi que les ob-
jectifs 4 atteindre en matiere d'ac-
cueil, d'hébergement et d'accom-

pagnement vers l'insertion et le |

logement des personnes sans do-
micile. A cette fin, il définit les me-
sures adaptées concernant:

«1° Le suivi des demandes de
logement et d'hébergement des
personnes et familles concernées
par le plan;

«2° La création ou la mobilisa-
tion .d'une offre adaptée de loge-
ment et d'hébergement;

«3° Les principes propres a
améliorerla coordination des attri-
butions prioritaires de logements;

«4° La prévention des expul-
sions locatives, l'organisation des
acteurs qui'y contribuent ainsi que
les actions d'enquéte, de diagnos-

tic et d’accompagnement social
correspondantes;

«5° La contribution des fonds
de solidarité pour le logement a la
réalisation des objectifs du plan;

«6° Le repérage et la résorp-
tion des logements indignes, des
logements non décents, des locaux
impropres a I'habitation et, s'il y
a lieu, des terrains supportant un
habitat informel et des secteurs
d’habitat informel ainsi que les ac-
tions de diagnostic, d'accompagne-
ment social, d’hébergement tem-
poraire ou de relogement adapté
correspondantes;

«7° La mobilisation de loge-
ments dans le parc privé, selon
des modalités concertées et cohé-
rentes, comprenant notamment le
recours aux actions d'intermédia-
tion locative;

«8° Les objectifs de dévelop-
pement ou d'évolution de I'offre
existante relevant du secteur de
l'accueil, de I'hébergement et de
'accompagnement vers l'insertion
et le logement;

«9° Lioffre globale de services
d'accompagnement vers et dans
le logement et de diagnostics so-
claux ainsi que les modalités de ré-
partition, entre les partenaires du
plan, de leur réalisation et de leur
financement. Tl précise également
le cadre de la coopération et de la
coordination entre ces partenaires;

«10° La lutte contre la précarité

_énergétique.

«Le plan départemental précise,
pour chacun de ces points, la oules
collectivités ou leurs groupements
chargés de leur mise en ceuvre
dans le respect de leurs compeé-
tences respectives, telles que dé-
finies par le code général des col-
lectivités territoriales.»; '

4° Aprés l'article 4, sont insérés
des articles 4-1 et 4-2 ainsi rédigés:

«Art. 4-1. - Le plan départe-
mental est adopté conjointement
par le président du conseil général

et le représentant de I'Etat dans le

département, aprés avis du comite
régional de 'habitat et de I'héber-
gement et, dans les deépartements
d'outre-mer, des conseils départe-
mentaux de 'habitat et de 'néber-
gement prévus a l'article L. 364-1
du code de la construction et de
I'habitation ainsi que du conseil
départemental d'insertion. Il est
rendu public.

«Les établissements publics
de coopération intercommunale
compétents en matiere d'habitat,
auxquels le représentant de 1'Etat

.dans le département et le maire

déléguent leurs pouvoirs de po-
lice dans les conditions prévues a
'article L. 301-5-1-1 du code de la
construction et de 'habitation, sont

chargés de la coordination des me-
sures mentionnées au 6° du IV de
I'article 4 de la présente loi, pour
les territoires qui les concernent.

«Art. 4-2. - Le président du
conseil général présente annuel-
lement au comité responsable du
plan départemental d'action pour
le logement et I'hébergement des
personnes défavorisées le bi-
lan d'activité du fonds de solida-
rité pour le logement ainsi que la
contribution des services sociaux
du conseil général a 1'accompa-
gnement social lié au logement,
aux enquétes sociales et aux dia-
gnostics sociaux.»

IV, - Le premier plan départe-
mental d'action pour le logement
et I'hébergement des personnes
défavorisées entre en vigueur a la
date ‘a laquelle prend fin le plan
départemental d'action pour le lo-
gement des personnes défavori-
sées en cours & la date de publica-
tion de la présente loi ou, si elle est
plus proche, celle & laquelle prend |
fin le plan d’'accueil, d'héberge-
ment et d'insertion des personnes
sans domicile et, au plus tard,
I'expiration d'un délai de trois ans
a compter de la promulgationdela |
présente loi. |

V. - Le code de la construction |
et de 'habitation est ainsi modifié: |

1° A la premiere phrase du qua- |
trigme alinéa de l'article L. 302-7, |
aprés la premiére occurrence du
mot: «sociaux», sont insérés les |
mots: «, du financement des dé- |
penses engagées pour financer des
|

dispositifs d'intermédiation loca-
tive dans le parc privé répondant
aux conditions prévues a l'article
L. 321-10 dans la limite dan pla- |
fond fixé, selon la localisation de |
la commune et sans pouvoir-étre |
supérieur a 5000€ par logement |
et par an, par décret en Conseil |
d'Etat»; ‘
2° Larticle L. 302-9-1 est com-
plété par un alinéa ainsi rédigé:
«Lorsqu'il a constaté la carence
d'une commune en application du|
présent article, le préfet peut, aprés |
avoir recueilli 1'avis de la com-|
mune, conclure une convention "

avec un ou plusieurs organismes |
bénéficiant de 1'agrément men-|
tionné a l'article L. 365-4 afin de‘
mettre en ceuvre sur le territoire ;|
de la commune, au sein du parc

privé, un dispositif d'intermédia-|
tion locative dans les conditions!
prévues a 'article L, 321-10. Cette
convention prévoit, dans la limite

du plafond mentionné au gqua-

tridme alinéa de l'article L. 302-7,.
une contribution financiére de la
commune, qui est déduite du pré-
levement défini au méme article

- 1.302-7.»
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Article 35
La loi n°90-449 du 31 mai 1990

‘précitée est ainsi modifiée:

1° A la fin du dernier alinéa de
I'article 5, la référence: «4» est
remplacée par la référence: «3»;

2° Tiarticle 6 est ainsi modifié:

a) Le troisieme alinéa est ainsi
rédigé:

«Le fonds de solidarité pour

le logement, dans les conditions
définies par son réglement inté-
rieur, accorde des aides au titre
des dettes de loyer et de factures
d'énergie, d'eau et de téléphone, y
compris dans le cadre de l'acceés a
un nouveau logement.»;

b) Aprés la premiére phrase du
septiéme. alinéa, est insérée une
phrase ainsi rédigée:

«Ces mesures comprennent no-,
tamment I'accompagnement des
ménages dans la recherche d'un
logement et les diagnostics sociaux
concernant les ménages menacés
d'expulsion.»;

¢) Au début du huitieme alinéa,
les mots: «Ces aides» sont rem-
placés par les mots: «Les aides du
fonds de solidarité »;

d) Au neuvieme alinéa, la réfé-

. rence:«4» estremplacée parlaré-

férence: «3»;

e) A la premiére phrase du der-
nier alinéa, les mots: «peut égale-
ment accorder une aide destinée a
financer les» sont remplacés par

les mots: «, dans les conditions dé- -

finies par son réglement intérieur,

accorde également une aide desti-

née a financer tout ou partie des»;
3° larticle 6-1 est ainsi modifié:

a) Le premier alinéa est ainsi
modifié:

-a la premiere phrase, la réfé-
rence: «a l'article 4» est rempla-
cée par la référence: «au III de
l'article 4»;

—a la seconde phrase, les mots:
«logement des personnes défa-
vorisées visé a l'article 4» sont
remplacés par les mots: «loge-
ment et I'hébergement des per-
sonnes défavorisées prévu i
I'article 3»; .

b) Au début du cinquiéme ali-
néa, est ajoutée une phrase ainsi
rédigée:

«Loctroi d'une aide ne peut étre
subordonné a l'accord du bailleur
ou des autres créanciers.»;

4° A la seconde phrase du pre-
mier alinéa de l'article 6-2, les
mots: «mentionnée a 1'article
L. 351-14 du code de la construc-
tion et.de 1'habitation» sont rem-

: placés par les mots: «de coordi-

nation des actions de prévention
des expulsions locatives, par toute
instance du plan départemen-
tal d’action pour le logement et
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I'hébergement des personnes
défavorisées»;

5° Au dernier alinéa de 1'ar-
ticle 6-3, la référence: «premier
alinéa» est remplacée par la réfé-
rence: «deéuxiéme alinéa».

Article 36 ;

Le troisiéme alinéa de 'article 6
de la méme loi, tel qu'il résulte de
T'article 35 de la présente loi, est
complété par deux phrases ainsi
rédigées:

«Le fonds de solidarité pour le
logement fait connaitre son rap-
port annuel d'activité au ministre
chargé du logement. Ce rap-
port annuel d'activité fait I'objet
dune présentation et d'un débat
au comité régional de I'habitat et
de I'hébergement, insistant no-
tamment sur ses bonnes pra-
tiques transposables a d'autres
territoires. »

Article 37

I. - Le code de la construction
et de I'habitation est ainsi modifie:

1° Au quatrieme alinéa de l'ar-
ticle L. 302-1, au deuxiéme alinéa
et a la premiere phrase du dernier
alinéa de l'article 1..441-1-2 eta la
seconde phrase du quatrieme ali-
néa du IT, a la premiére phrase du
V et ala seconde phrase du dernier
alinea duVII del'article L.441-2-3,
les mots: «pour le logement» sont
remplacés par les mots: «pour le
logement et I'hébergement»;

2° Au troisieme alinéa de 1'ar-
ticle L. 441-1-1 et au deuxiéme ali-
nea de l'article L. 441-1-2, 1a ré-
férence: «au deuxiéme alinea de
l'article 4» est remplacée parla ré-
férence: «a l'article 4»;

3° Au dernier alinéa du VII de
l'article L. 441-2-3, 1a référence:
«quinziéme alinéa de l'article 4»
est remplacée par la référence:
«cinquiéme alinéa de 1'article 3».

II. - A la deuxieme phrase du
premier alinéa du I de l'article
L. 851-1 du code de la sécurité
sociale et a la deuxiéme phrase
du deuxiéme alinéa de l'article
L. 261-5 du code de l'action so-
ciale et des familles, la référence:
«audeuxieme alinéa de I'article 4»
est remplacée par la référence: «a
l'article 4». .

III. - A T'article L. 124 B du livre
des procédures fiscales, la réfé-
rence: «par I'article 4» est rempla-
cée parlaréférence: «al'article 3».

- IV. - Au premier alinéa du I de

I'article 9 de la loi n°2011-725 du
23 juin 2011 portant dispositions
particuliéres relatives aux quar-
tiers d’habitat informel et a la lutte
contre I'habitat indigne dans les
départements et régions d'outre-
mer, la référence: «au deuxiéme

alinéa du g de l'article 4» est rem-
placée par la référence: «a l'ar-
ticle 1%-1».

Article 38

Larticle L. 121-4 du code de
'action sociale et des familles
est complété par un alinéa ainsi
rédigé:

«Dans le cas de I'hébergement
de publics relevant de l'aide so-
ciale a l'enfance et lorsque le ré-
glement départemental d'aide so-
ciale prévoit une participation de
ces publics au cofit de I'héberge-
ment, la créance a l'égard de ces
publics: peut étre remise ou ré-
duite par le président du conseil
général en cas de précarité de la
situation du débiteur, sauf si cette
créance résulte d'une manceuvre
frauduleuse.»

Article 39

La premiére phrase du premier
alinéa du IIT de l'article L. 1611-7
du code général des collectivités
territoriales est complétée par les
mots: «ainsi que le recouvrement
des recettes et le paiement des dé-
penses relatives a I'hébergement
des publics dans le cadre de 1'aide
sociale a 'enfance»,

Sous-section 3
Développer la participation
des personnes accueillies
Ou accompagneées

Article 40

Le code del'action sociale et des
familles est ainsi modifié:

1° Aprés l'article L. 115-2, il est
inséré un article L. 115-2-1 ainsi
rédigé:

«Art. L. 115-2-1. - La définition,
le suivi et1'évaluation du dispositif
d'accueil, d'hébergement et d'ac-
compagnement vers l'insertion et
le logement des personnes sans

domicile sont réalisés selon des .

modalités qui assurent une parti-
cipation des personnes prises en
charge par le dispositif ou I'ayant
été. :

«Les instances de concertation
permettant d'assurer cette parti-
cipation ainsi que leurs modalités
d’organisation sont précisées par
décret.»:

2° Liarticle L. 311-6 est ainsi
modifié:

@) Apres le premier alinéa, il est
inséré un alinéa ainsi rédige:

«Le présent article s'applique
également aux établissements et
services assurant I'accueil, 1'éva-
luation, le soutien, 1'héberge-
ment et 'accompagnement des
personnes ou familles mention-
nées au premier alinéa de 'ar-
ticle L. 345-2-4 et ne relevant pas

du régime du 82 du I de l'article
L.312-1.»;

b) Au début du second alinéa,
le mot: «Ce» est remplacé par le
mot: «Le»,

Section 2
Améliorer les dispositifs relatifs
au droit au logement opposable

Article 41
L. - Le code de la construction
et de 1'habitation est ainsi modifié:
1°LeIl del'article L. 441-2-3 est
ainsi modifié:

a) Aprés la deuxieme phrase du
cinquieéme alinéa, est insérée une
phrase ainsi rédigée:

«FElle peut préconiser que soit
propesé au demandeur un lo-
gement appartenant aux orga-
nismes définis a l'article L. 411-2

loué a une personne morale aux-

fins d'étre sous-loué a titre transi-

toire dans les conditions prévues

au deuxiéme alinéa de l'article

L. 442-8-3.»; :

b) Le sixieéme alinéa est com-
plété par une phrase ainsi rédigée:

«Les personnes figurant sur
cette liste auxquelles un logement
est attribué sont comptabilisées
au titre de l'exécution des enga-
gements souscrits par les bailleurs
et par les titulaires de droits de
réservation dans le cadre des ac-
cords collectifs définis aux articles
L.441-1-1 et L. 441-1-2.»;

¢) Le septiéme alinéa est ainsi
modifié:

—aprés la premiére phrase, est in-
sérée une phrase ainsi rédigée:
_«Le représentant de 1'Etat

dans le département tient compte,
dans des conditions fixées par
décret, de la situation des quar-
tiers prioritaires de la politique
de la ville pour la définition de ce
périmétre.»;

—est ajoutée une phrase ainsi
rédigée:

«Dans les communes faisant
l'objet d'un arrété de carence
pris en application de 1'article
L. 302-9-1, cette attribution s'im-
pute en priorité sur les droits a
réservation de la commune, dans
les conditions prévues au méme
article.»;

d) La premiére phrase du hui-
tieme alinéa est ainsi modifiée:
—apres le mot; «également», sont

insérés les mots: «, par décision
motivée»;

—sont ajoutés les mots: «, ou un
logement appartenant aux orga-
nismes définis a I'article L. 411-2
loué a une personne morale aux
fins d'étre sous-loué a titre tran-
sitoire dans les conditions pré-
vues au deuxieme alinéa de 'ar-
ticle L, 442-8-3»;
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e) Le dixieme alinéa est com-
plété par une phrase ainsi rédigée:

«En cas de refus de l'organisme
de signer un bail 2 son nom avec
un sous-locataire occupant le lo-
gement dans les conditions pré-
vues au deuxiéme alinéa de l'ar-
ticle L, 442-8-3 au terme de la
période transitoire, le représen-
tant de I'Etat dans le département,
apres avoir recueilli les observa-
~ tions du bailleur, peut procéder a
l'attribution du logement a l'occu-
pant, qui devient locataire en titre
- enlieu et place de la personne mo-
rale locataire.»;

2° Liarticle L. 441-2-3 est com-
plété par un VIII ainsi rédigé:

«VIIIL — Lorsque la commission
de médiation reconnait un deman-
deur prioritaire auquel un loge-
ment doit étre attribué en urgence
et que celui-cifaitl'objet dune dé-
cision de justice prononcant 1'ex-
pulsion de son domicile, elle peut
saisir le juge afin que celui-ci ac-
corde des délais dans les condi-
tions prévues aux articles L. 412-3
etL.412-4 du code des procédures
civiles d’exécution.»;

3° Le quatriéme alinéa de 'ar-
ticle L. 442-8-2 est complété par
une phrase ainsi rédigée:

«Loffre de logement définitif
peut consister en lattribution du
logement occupé au sous-locataire
aux fins de signature d'un bail a
son nom.»;

4° Tarticle L, 442-8-3 est ainsi
rédigé: i

«Art. L, 442-8-3. -~ Lorsque
des logements appartenant a 1'un
des organismes définis a l'article
L. 411-2 sont loués a une per-
sonne morale aux fins d'étre sous-
loués a titre transitoire aux per-
sonnes reconnues prioritaires et
auxquelles un logement doit étre
attribué en urgence en applica-
tion de l'article L, 441-2-3 ou aux
personnes mentionnées au IT de
T'articlé L. 301-1, une convention
annexée au contrat de sous-loca-
tion est conclue entre 1'organisme
défini a l'article L, 411-2, la per-
sonne morale locataire et le sous-
locataire, ‘

«Cette convention regle les
conditions dans lesquelles le sous-
locataire peut conclure un bail
avec l'organisme défini a I'article
L. 411-2, dans le respect des obli-
gations locatives définies a 1'ar-
ticle 7 dela loin®89-462 du 6 juillet
1989 tendant a améliorer les rap-
ports locatifs et portant modifica-
tion de la loi n°86-1290 du 23 dé-
cembre 1986 et des dispositions de
l'article R, 441-1 du présent code.

«FElle prévoit également 1'orga-
nisation d'un examen périodique
contradictoire de la situation du
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sous-locataire afin d'évaluer sa ca-
pacité a assumer les obligations ré-

sultant d'un bail & son nom, selon’
'des modalités déterminées par dé-

cret. Deux mois avant1'échéance de
cette période d'examen, dontla du-
rée est fixée parla convention, l'or-
ganisme défini 4 l'article L. 411-2
mdique au représentant de 1'Etat
dans le:département ol est situé
le logement 51l propose un bail au
sous-locataire et, dans la négative,
les motifs de cette décision.»

IL - Le b du 1° du T du présent
article s'applique a compter de
I'entrée en vigueur de l'avenant
a l'accord collectif prévu aux ar-
ticles L. 441-1-1 ou L. 441-1-2 du
code de la construction et de'Tha-
bitation ou de son renouvellement
comportant la modification des en-
gagements annuels quantifiés des-
tinée a prendre en compte les per-
sonnes ou familles mentionnées au
10T de I'article 4 de la loi n°90-449
du 31 mai 1990 visant a la mise en
ceuvre du droit au logement.

Article 42 )

Le ITI de l'article L. 441-2-3 du
code de la construction et de I'ha-
bitation est ainsi rédigé:

«III, - La cormission de mé-
diation peut également étre saisie,
sans condition de délai, par toute
personne qui, sollicitant 1'accueil
dans une structure d'héberge-
ment, un logement de transition,
un logement-foyer ou une rési-
dence hoteliere a vocation sociale,
n'arecu aucune proposition adap-
tée en réponse a sa demande. Sile
demandeur ne justifie pas du res-
pect des conditions de régularité
et de permanence du s€jour men-
tionnées au premier alinéa de 1'ar-
ticle L. 300-1, la commission peut
prendre une décision favorable
uniquement si elle préconise 1'ac-

"cueil dans une structure d'héber-

gement. La commission de média-
tion tfransmet au représentant de
I'Etat dans le département la liste
des demandeurs pour lesquels doit
étre prévu un tel accueil dans une
structure d’hébergement, un loge-
ment de transition, un logement-
foyer ou une résidence hoteliére
a vocation sociale et précise, le cas
échéant, les mesures de diagnos-
tic ou d’accompagnement social
nécessaires.

«Le représentant de 1'Etat dans
le département désigne chaque
demandeur au service intégré
d’accueil et d’orientation prévu a
l'article I, 345-2-4 du code de l'ac-
tion sociale et des familles aux
fins de l'orienter vers un orga-
nisme disposant de places d'hé-
bergement présentant un carac-
tere de stabilité, de logements de

transition ou de logements dans
un logement-foyer ou une rési-
dence hoteliere a vocation sociale
correspondant a ses besoins et qui
sera chargé de l'accueillir dans le
délai fixé par le représentant de
I'Etat. T'organisme donne suite a
la proposition d'orientation, dans
les conditions prévues aux articles
L. 345-2-7 et L. 345-2-8 du méme
code. En cas d'absence d'accueil
dans le délai fixé, le représentant
de I'Etat dans le département dé-
signe le demandeur & un tel orga-
nisme aux fins de I'néberger ou de
le loger. Au cas ot 1'organisme vers
lequel le demandeur a été orienté
ou a qui il a été désigné refuse de
I'héberger ou de le loger, le repré-
sentant de 1'Etat dans le départe-
ment procéde a l'attribution d'une
place’ d'hébergement présentant
un caractére de stabilité ou d'un
logement de transition ou d'un lo-
gement dans un logement-foyer
ou une résidence hételiere a vo-
cation sociale correspondant a ses
besoins. Le cas échéant, cette attri-
bution s'impute sur les droits a ré-
servation du représentant de I'Etat.
En Tle-de-France, il peut aussi de-
mander au représentant de 'Etat
dun autre département d'effec-
tuer une telle proposition; en cas
de désaccord, la proposition est
faite par le représentant de 1'Etat
dans la région. :

«Les personnes auxquelles une
proposition d'accueil dans une
structure d’hébergement, un loge-
ment de transition, un logement-
foyer ou une résidence hoteliére a
vocation sociale a été adressée re-
goivent du représentant de 1'Efat
dans le départerhent une informa-
tion écrite relative aux dispositifs
et structures d'accompagnement
social présents dans le départe-
ment dans lequel I'hébergement,
le logement de transition, le loge-
ment-foyer ou la résidence hote-
liere a vocation sociale est situé et,
le cas échéant, susceptibles d'ef-
fectuer le diagnostic ou 1'accom-
pagnement social préconisé parla
commission de médiation.»

Article 43

Le IV du méme article
1,. 441-2-3 est complété parun ali-
néa ainsi rédigé:

«Lorsque la commission de
médiation, saisie d'une demande
d’hébergement ou de logement
dans un établissement ou un lo-
gement de transition, un loge-
ment-foyer ou une résidence ho-
teliere a vocation sociale dans les
conditions prévues au ITI, estime
quun tel accueil n'est pas adapté
et qu'une offre de logement doit
étre faite, elle peut, si le deman-

deur remplit les conditions fixées
aux deux premiers alinéas du IT, le
désigner comme prioritaire pour
l'attribution d'un logement en ur-
gence et transmettre au repré-
sentant de I'Etat dans le départe-
ment cette demande aux fins de
logement, dans le délai fixé au cin-

+quieme alinéa du IT.»

Article 44

Le I du méme article L. 441-2-3
est complété par un alinéa ainsi
rédigé:

«Un représentant de la per-
sonne morale gérant le service
intégré d'accueil et d'orientation
dans le département peut assister
ala commission a titre consultatif.»

Article 45

Aui premier alinéa de I'article
L. 345-2-2 du code de l'action so-
ciale et des familles, le mot: «et»
est remplacé par le mot: «ou».

Section 3
Simplifier les régles de domiciliation

Article 46

I, - Le méme code est ainsi
modifié:

“1° Aprés la seconde occurrence
du mot: «domicile», la fin de I'ar-
ticle L. 252-2 est ainsi rédigée:
«dans les conditions prévues au
chapitre IV du titre VI du présent
livre IT.»:

2° Le premier alinéa de l'article
L. 264-1 est ainsi modifié:

a) Les mots: «a l'exception de
I'aide médicale de I'Etat mention-
née a l'article L. 251-1» sont rem-
placés par les mots: «a l'exercice
des droits civils qui leur sont re-
connus parlaloi,»;

" b) Le mot: «juridique» est rem-
placé par le mot: «juridiction-
nelle»;

3° Le dernier alinéa de l'ar-
ticle L. 264-2 est complété par les
mots: «, 3 moins gu'elle sollicite
l'aide médicale de I'Etat mention-
née 3 l'article L. 251-1 du présent
code, I'aide juridictionnelle en ap-
plication des troisiéme ou qua-
trieme alinéas de l'article 3 de la
loin®91-647 du 10juillet 1991 rela-
tive a 1'aide juridique ou l'exercice
des droits civils qui lui sont recon-
nus par laloi».

II. - Aprés le premier alinéa de
I'article 102 du code civil, il est in-
séré un alinéa ainsi rédigé:

«Le lieu d'exercice des droits ci-
vils d'une personne sans domicile
stable est celui ou elle a fait élec-
tion de domicile dans les condi-
tions prévues a l'article L. 264-1
du code de I'action sociale et des
familles.»
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Chapitre VI

Créer de nouvelles formes
d’accés au logement

par I'habitat participatif

Article 47

Au début du livre IT du code de
la construction et de I'habitation,
il est ajouté un fitre préliminaire
ainsi rédigé:

« JITRE PRELIMINAIRE
«LES SOGIETES D'HABITAT
PARTICIPATIF

«Art. L. 200-1. - Thabitat parti-
cipatif est une démarche citoyenne
qui permet a des personnes phy-
siques de s'associer; le cas échéant
avec des personnes morales, afin
de participer a la définition et a la
conception de leurs logements et
des espaces destinés & un usage
commun, de construire ou d‘ac-
quérir un ou plusieurs immeubles
destinés a leur habitation et, le cas
échéant, d'assurer la gestion ulté-
rieure des 1mmeubles construits
ou acquis.

«En partenariat avec les diffé-
rents acteurs agissant en faveur de
I'amélioration et de la réhabilita-
tion du parc de logements existant
public ou privé et dans le respect
des politiques menées aux niveaux
national et local, I'habitat partici-
patif favorise la construction et la
mise a disposition de logements,
ainsi que la mise en valeur d'es-
paces collectifs dans une logique
de partage et de solidarité entre
habitants.

«Art. L. 200-2. - Sans préjudice
des autres formes juridiques pré-
vues par la loi, les sociétés d'habi-
tat participatif peuvent se consti-
tuer sous la forme de coopératives
d'habitants ou de sociétés d'attri-
bution et d'autopromotion, défi-
nies aux chapitres I* et II du pré-
sent titre,

«Art. L. 200-3. - Les personnes
souhaitant s’engager dans cette
démarche peuvent s'associer en
sociétés d’habitat participatif, sous

réserve, lorsqu’elles se constituent

sous la forme de coopératives
d'habitants ou de sociétés d'attri-
bution et d’autopromotion, que les
éventuelles personnes morales qui
y adhérent ne détiennent pas plus
de 30% du capital social ou des
droits de vote. -~

«Art. L. 200-4. - Lorsque, par
dérogation aux articles L. 201-2 et
L. 202-2, un organisme d'habita-
tions a loyer modéré, une société
d’économie mixte mentionnée
a l'article L. 481-1 ou un orga-
nisme agréé mentionné a I'article
L. 365-2 ou L. 365-4 détient un
droit de jouissance sur un ou plu-
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sieurs logements, ce nombre est
fixé a proportion de sa participa-
tion dans le capital de la société.

«Art, L, 200-5, - Par déroga-
tion a l'article 1857 du code civil,
les associés des sociétés régies par
le présent titre et constituées sous
la forme de société civile ne répon-
dent des dettes sociales a 1'égard
des tiers qu'a concurrence de leurs
apports.

«Art, L. 200-6. - La décision
réguliérement prise par toute so-
ciété, quelle qu'en soit la forme, de
modifier ses statuts pour les adap-
ter au présent titre n'entraine pas
la création d'une personne morale
nouvelle.

«Art. L. 200-7. - Chaque société
d’habitat participatif limite son ob-
jet a des opérations de construc-
tion ou de gestion comprises dans
un méme programme, comportant
une ou plusieurs tranches, dun
méme ensemble immobilier.

«Art. L. 200-8. - Les sociétés
d’habitat participatif peuvent dé-
velopper des activités et offrir des
services a leurs associés et, a titre
accessoire, & des tiers non associés,
selondes conditions fixées par dé-
cret en Conseil d'Etat. Ces opéra-
tions font I'objet d'une comptabi-
lité séparée.

«Art. L. 200-9. - Avant tout
commencement de travaux de
construction, 1'assemblée géné-
rale de toute société régie par le
présent titre ayant pour objet la
construction d'un immeuble doit
en approuver les conditions tech-
niques et financiéres d'exécution
et fixer les bases selon lesquelles
les différents éléments composant

le prix de revient global sont répar-
tis entre les locaux a édifier, afin,

de déterminer le prix de chacun
d'eux. Chaque societé doit égale-
ment justifier, avant tout commen-
cement de travaux de construc-
tion, d'une garantie permettant de
disposer des fonds nécessaires a
I'achévement de I'immeuble, dont
la nature et les modalités sont dé-
finies par décret en Conseil d'Etat.

«Art, L, 200-10. - I'assemblée
générale des associés adopte une

. charte fixant les régles de fonc-

tionnement de 1'immeuble, notam-
ment les régles dutilisation des
lieux de vie collective mentionnés
au4°® del'article 1..201-2 etau 3° de
l'article L. 202-2,

«Avant I'entrée dans les lieux,
les locataires n'ayant pas la qualité
d'associé signent cette charte, qui
est annexée a leur contrat de bail.

«I1 est remis au futur locataire
a qui est faite la proposition d'at-
tribution d"un logement locatif so-
cial relevant d'une société d’habi-
tat participatif la copie des statuts

de la société ainsi que tout docu-
ment que celle-ci a souhaité an-
nexer a ces statuts et qui porte sur
la participation des futurs habi-
tants et sociétaires 4 1a vie de la so-
ciété d'habitat participatif. Le refus
ou le défaut d'attestation de trans-
mission de ce documentvaut refus
parle futurlocataire de la proposi-
tion d'attribution du logement. Les
conditions particulieres du bail si-
gneé ultérieurement parle locataire
sont annexées aux documents sus-
mentionneés.

«Art. L. 200-11. - Un décret en
Conseil d Etat définit les modalités
d'application du présent titre.

« Chapitre I
«Les coopératives d’habitants

«Art. L. 201-1. - Les sociétés
coopératives d'habitants sont des
sociétés a capital variable régies,
sous réserve des dispositions du
présent chapitre, parle chapitre I*
du titre ITT du livre II du code de
commerce et par les titres I¥, IT, IT
ter; ITT et IV de la loi n°47-1775 du
10 septembre 1947 portant statut
de la coopération. Elles peuvent
étre valablement constituées sous
les différentes formes prévues par
la loi, i

«Art, L. 201-2. - Elles ont pour
objet de fournir a leurs associés
personnes physiquesla jouissance
d'un logement a titre de résidence
principale et de contribuer au dé-
veloppement de leur vie collec-
tive dans les conditions prévues
au présent article. Pour cela elles
peuvent:

«1° Acquérir un ou plusieurs
terrains ou des droits réels per-
mettant de construire;

«2° Construire ou acquérir des
immeubles a usage principal d’ha-
bitation destinés a leurs associés;

«3° Attribuer la jouissance de
ces logements a leurs associés
personnes physiques au moyen
du contrat coopératif mentionné a
l'article L. 201-8;

«4° Gérer, entretenir et amélio-
rer les immeubles mentionnés au
2° du présent article;

«5° Entretenir et animer des
lieux de vie collective;

«6° Offrir des services a leurs
associés et, a titre accessoire, a des
tiers non associés.

«Un décret en Conseil d'Etat
détermine les conditions dans
lesquelles il peut étre dérogé a
I'obligation d'établir sa résidence
principale dans l'immeuble de la
société coopérative régie par l'ar-
ticle T.. 201-1,

«Art. L. 201-3, - Les statuts
peuvent prévoir que la coopéra-
tive d’habitants admette des tiers
non associés a bénéficier des ser-
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vices mentionnés au 6° de l'ar-
ticle L. 201-2, selon des conditions
fixées par décret en Conseil d'Etat,
Ces opérations font l'objet d'une
comptabilité spéciale permettant
de connaitre le resultat de cette
activité.

«Le chiffre d’affaires corres-
pondant ne peut excéder un pour-
centage du capital social ou du
chiffre d’affaires de la société,
déterminé par décret en Conseil
d'Etat.

«Art, L. 201-4. - Les statuts
prévoient que les parts sociales ne
peuvent étre cédées ou rembour-
sées avant l'attribution en jouis-
sance des logements. Un décret
en Conseil d'Etat détermine les

conditions permettant de déroger

a ce délai.

«Art. L. 201-5, - I. - Le prix
maximal de cession des parts so-
ciales des sociétés coopératives
est limité au montant nominal de
ces parts sociales, augmenté d'une
majoration qui, dans la limite d'un
plafond prévu par les statuts, tient

compte de l'indice de référence

des loyers.

«Toute cession de parts sociales
intervenue en violation dune telle
clause est nulle.

«Un associé coopérateur peut
se retirer de la société aprés au-
torisation de 1'assemblée générale
des associés,

«Toutefois, si 1'associé cédant
ses parts ou se retirant présente
un nouvel associé, cette autorisa-
tion ne peut étre refusée que pour
un motif sérieux et légitime, Lias-
semblée générale n'est pas tenue
d’accepter comme associé la per-
sonne proposée par l'associé cé-
dant ses parts ou se retirant et peut
accepter le retrait ou la cession en
agréant une autre personne, sans
avoir a motiver sa décision. En cas
de refus injustifié, le retrait ou la
cession peut étre autorisé par le
juge, saisi dans le délai d'un mois a
compter dela notification du refus.

«IIL — Le prix maximal de rem-
boursement des parts sociales des
sociétés coopératives, en cas dere-
trait, est limité au montant nori-
nal de ces parts sociales, augmenté

d'une majoration dont le plafond

est prévu dans les statuts. Ce pla-
fond ne peut pas excéder 1'évolu-
tion de l'indice de référence des
loyers. Ce montant ne peut excé-
der le prix maximal de cession des
parts sociales défini au premier
alinéa du I du présent article.

«IIL. - T'exclusion d'un associé
ne peut étre prononcée par l'as-
semblée générale que pour un
motif sérieux et 1égitime. Le prix
maximal de remboursement des

parts sociales de 1'associé exclu pp
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est limité au montant nominal de
ces parts sociales, augmenté d'une
‘majoration qui, dans la limite d'un
plafond prévu par les statuts, cor-
respond al'évelution de l'indice de
référence des loyers. L'associé ex-
clu dispose d'un recours devant le
juge, saisi dans le délai dun mois a
compter du jour ot il a regu nofifi-
cation de cette décision.

«IV, - Iassocié démissionnaire,
exclu ou qui cede ses parts sociales
ne supporte pas la quote-part des
pertes afférentes aux amortisse-
ments de 'ensemble immobilier.

«Les sommes versées par l'as-
socié démissionnaire ou l'associé
exclu au titre de la libération de
ses parts sociales sont rembour-
sées a cet associé, aprés déduction
des charges et frais occasionnés a
la société parla démission oul'ex-
clusion de 1'associé, Lappréciation
du montant de ces charges et frais
peut faire l'objet d'une évalua-
tion forfaitaire faite par les statuts
dans les limites fixées par décret
en Conseil d'Etat.

«Art. L. 201-6. - La société coo-
pérative d'habitants constitue des
provisions pour gros travaux d'en-
tretien et de réparation, pour va-
cance des logements et pour im-
payés de la redevance, dans des
conditions prévues par décret en
Conseil d Etat.

«Art, L. 201-7. -~ Les asso-
ciés sont tenus de participer aux
charges entrainées parles services
collectifs et les éléments d'équipe-
ment commun, Un réglement est

~adopté par l'assemblée générale
des associés avant toute entrée
dans les lieux et prévoit notam-
ment les modalités de réparti-
tion de ces charges entre les asso-
ciés, Ce réglement est annexé au

contrat coopératif prévu a l'article

L.201-8.

«Art. L. 201-8. - Un contrat coo-
pératif est conclu entre la société
coopérative d’habitants et chaque
associé coopérateur avant I'en-
trée en jouissance de ce dernier.
Ce contrat confére a I'associé coo-
pérateur un droit de jouissance
sur un logement et mentionne,
notamment:

«1° La désignation et la des-
cription du logement dont I'associé
coopérateur a la jouissance et des
espaces destinés a un usage com-
mun des associés coopérateurs;

«2° Les modalités dutilisation
des espaces mentionnés au 1°;

«3° La date d’'entrée en jouis-
sance;

«4° Ilabsence de maintien de
plein droit dans les lieux prévue a
T'article L. 201-9;

«5° Une estimation du montant
de la quote-part des charges men-
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tionnées a l'article L. 201-7 que
l'associé coopérateur doit acquit-
ter pour la premiére année d'exé-
cution du contrat;

«6° Le montant de la redevance
mise & la charge de I'associé coo-
pérateur, sa périodicité et, le cas
échéant, ses modalités de révision.
Le contrat coopératif précise a ce
titre:

«a) La valeur de la partie de
la redevance correspondant a la
jouissance du logement, appelée
fraction locative;

«b) La valeur de la partie de la
redevance correspondant a l'ac-
quisition de parts sociales, appe-
1ée fraction acquisitive.

«Lorsque le contrat coopératif
est signé avant l'entrée en jouis-
sance, aucun versement ne peut
étre exigé au titre de la redevance
deés lors que la jouissance n'est pas
effective. ‘

«Art. L. 201-9. - I. - En cas de
déces d'un associé coopérateur,
ses héritiers ou légataires dispo-

sent d'un délai de deux ans pour .

signer un contrat coopératif.

«II - La perte de la qualité d'as-
socié coopérateur pour quelque
cause que ce soit entraine la ces-
sation du contrat coopératif men-
tionné a I'article L. 201-8 et em-
porte de plein droit la perte du
droit de jouissance.

«Art. L, 201-10. - La société
coopérative d'habitants fait proce-
der périodiguement, sous le nom
de révision coopérative, a l'exa-
men de sa situation technique et
financiére et de sa gestion, dans
des conditions fixées par décret
en Conseil d'Etat.

«Art. L. 201-11, - Par déroga-
tion al'article 19 delaloin®47-1775
du 10 septembre 1947 précitée, en

cas de dissolution, I'actif net sub-

sistant aprés extinction du passif

et remboursement du capital ef-

fectivement versé sous réserve de
l'application des articles 16 et 18 de
laméme loi est dévolu par décision
del'assemblée générale a d'autres

coopératives d'habitants régies par

le présent code, ou a une union les
fédérant ou a tout organisme d'in-
térét général destiné 4 aider a leur
financement initial ou a garantir
'achévement de la production de
logement. !

«Art L. 201-12. - Les deux der-
niers alinéas de l'article 16, 'ar-
ticle 17 et le deuxieme alinéa de
I'article 18 de la loi n°47-1775 du
10 septembre 1947 précitée ne
sont pas applicables aux sociétés
régies par le présent chapitre,

«Art. L. 201-13. - Des parts so-
ciales en industrie, correspondant
a un apport travail, peuvent éire
souscrites par les coopérateurs

lors de la phase de construction ou
de rénovation du projet immobilier
ou lors de travaux de réhabilita-
tion du béti, sous réserve notam-
ment d'un encadrement technique
adapté et d'un nombre dheures
minimal. Le nombre d'heures
constitutif de ces parts sociales en
industrie est fixé en assemblée gé-
nérale par vote unanime des coo-
pérateurs, Ces parts doivent étre
intégralement libérées avant la
fin desdits travaux et sont plafon-
nées au montant de 'apport initial
demandé aux coopérateurs. Elles
concourent a la formation du ca-

pital social et sont alors cessibles -

ou remboursables aprés un délai
de deux ans a compter de la libé-
ration totale des parts, déduction
faite d'un montant, réparti, corres-
pondant aux colits spécifiques en-
gendrés par cet apport travail.

«Un décret en Conseil d' Etat
définit I'apport travail; ses condi-
tions d'application et le nombre
minimal d’heures.

«Chapitre Il
«Les sociélés d’afiribution
et d’autopromotion

«Art. L. 202-1. - Les socié-
tés d'attribution et d'autopromo-
tion sont des sociétés a capital
variable régies, sous réserve du
présent chapitre, par le chapitre I*
du titre ITT du livre II du code de
commerce. Flles peuvent &fre va-
lablement constituées sous les dif-
férentes formes prévues parla loi.

«Art. L. 202-2. - Elles ont pour
objet d'attribuer aux associés per-
sonnes physiques la propriété ou
la jouissance d'un logement a titre
de résidence principale et d'en-
tretenir et animer les lieux de vie
collective qui y sont attachés. Pour
cela, elles peuvent:

«1° Acquérir un ou plusieurs
terrains ou des droits réels per-
mettant de construire;

«2° Acquérir ou construire des
immeubles a usage d’habitation
en vue de leur division par frac-
tions destinées a étre attribuées
aux associés en propriété ou en
jouissance a titre de résidence
principale; -

«3° Gérer, entretenir et amélio-
rer les immeubles leur apparte-
nant ainsi que les lieux de vie col-
lective qu'ils comportent;

«4° Offrir des services a leurs =

associés et, 4 titre accessoire, a des
tiers non associés, selon les condi-

tions fixées par décret en Conseil:

d'Ftat. Ces opérations font 'objet
d'une comptabilité séparée,
«Le chiffre d'affaires corres-

pondant ne peut excéder un pour- -

centage du capital social ou du

chiffre d'affaires de la société,
déterminé par décret en Conseil
d'Etat.

«Dés la constitution de la so-
ciété, les statuts optent pour l'at-
tribution des logements en jouis-
sarnce ol en propriété.

«Un décret en Conseil d'Etat

détermine les conditions dans
lesquelles il peut étre dérogé a
l'obligation d'établir sa résidence
principale dans l'immeuble de la
société régie par l'article L. 202-1.

«Art. L, 202-3. - Un état des-
criptif de division annexé aux sta-
tuts délimite les lots et diverses

parties de I'immeuble en distin-

guant celles qui sont communes
de celles qui sont a usage priva-
tif, §'il y a lieu, il fixe la quote-part
des parties communes afférentes
i chaque lot, Les statuts divisent

les droits'composant le capital so- .

cial en groupes et affectent a cha-
cun d’eux 1'un des lots définis par
1'état descriptif de division pour
étre atiribué au titulaire du groupe
considére.

«En cas dattribution en pro-
priété, un réglement précise la
destination des parties réservées
a l'usage privatif des associés e,
s'il y a lieu, celle des parties com-
munes affectées & 1'usage de tous
les associés ou de plusieurs d'entre
EUX.

«Si l'attribution en propriété
dune ou plusieurs fractions de
I'immeuble emporte l'application
delaloi n°65-557 du 10 juillet 1965
fixant le statut de la copropriété
des immeubles bétis, le réglement
est établi en conformité avec cette
loi et est annexé aux statuts de la
Société.

«Fn cas d‘attribution en jouis-
sance, un réglement en jouissance

délimite les diverses parties de |
l'immeuble, en distinguant celles |

qui soht communes de celles qui
sont a usage privatif. Il précise la
destination des parties destinées
a4 un usage privatif et, s'il y a lieu,
celle des parties communes affec-
tées a 1'usage de tous les associés

ou de plusieurs d'entre eux. Cere- |

glement en jouissance est annexé
aux statuts.

«Liétat descriptif de division, les
réglements mentionnés au present
article et les dispositions corréla-
tives des statuts sont adoptés avant

tout commencement des travaux

de construction.

«Art. L. 202-4. - Les associés

sont tenus de répondre aux ap-

pels de fonds nécessités par la
construction de l'immeuble, en |

proportion de leurs droits dans le
capital.

«Art. L, 202-5. - Lassocié qui
ne satisfait pas aux obligations
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auxquelles il est tenu envers la so-
ciété en vertu de l'article L. 202-4
ne peut prétendre ni a entrer en
jouissance de la fraction de I'im-

_ meuble a laguelle il a vocation, ni

a se maintenir dans cette jouis-
sance, ni a obtenir l'attribution en
propriété de ladite fraction.

«Les droits sociaux apparte-
nant a l'associé défaillant peuvent,
un mois aprés une sommation de
payer restée sans effet, étre mis en
vente publique, sur autorisation
de l'assemblée générale prise a la
majorité des deux tiers des droits
sociaux et, sur deuxieme convoca-
tion, & la majorité des deux tiers
des droits sociaux dont les titu-
laires sont présents ou représen-
tés. Nonobstant toute disposition
confraire des statuts, les parts ou
actions détenues par les asso-
ciés a I'encontre desquels la mise
en vente est a l'ordre du jour de
l'assemblée ne sont pas prises en
compte pour le calcul des majori-
tés requises,

«La mise en vente publique est
notifiée aI'associé défaillant et pu-
bliée dans un des journaux d'an-
nonces légales du lieu du siege
social, Si 1'associé est titulaire de
plusieurs groupes de droits so-
ciaux donnant vocation a des par-
ties différentes de l'immeuble,
chacun de ces groupes peut étre
mis en vente séparément.

«La vente a lieu pour le compte
et aux risques de 1'associé dé-
faillant, qui est tenu, vis-a-vis de la
société, des appels de fonds mis en
recouvrement antérieurement a la
vente. Les sommes produites par
I'adjudication sont affectées par
privilege au paiement des sommes
dont cet associé est redevable a la
société, Ce privilege 1'emporte sur
toutes les sfiretés réelles conven-
tionnelles grevant les droits so-
ciaux du défaillant. Si des nantis-
sements ont &té constitués sur les
parts ou actions vendues en appli-

cation du présent article, le droit,

de rétention des créanciers nantis
n'est opposable ni & la société, ni a
l'adjudicataire des droits sociaux.
«Art, L. 202-6. - Les droits des
associés dans le capital social doi-
vent étre proportionnels 4 la valeur
des biens auxquels ils ont voca-
tion par rapport a 1a valeur de l'en-
semble, lesdites valeurs résultant de
la consistance, dela superficie, de la
situation et des possibilités d'utili-
sation des biens appréciées au jour

de l'affectation & des groupes de

droits sociaux déterminés.

«Art. L. 202-7. - Les asso-
ciés sont tenus de participer aux
charges entrainées parles services
collectifs et les éléments d'équi-
pement communs, en fonction de
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l"utilité relative que ces services et
éléments présentent a l'égard de
chaque lot mentionné a 1'article
L.202-3.

«Ils sont tenus de participer aux
charges relatives a la conservation,
a l'entretien et a 1'administration
des parties communes et des es-
paces communs, proportionnel-
lement aux valeurs relatives des
parties privatives comprises dans
leurs lots. Ces valeurs résultent de
la consistance, de la superficie et
de Ia situation des lofs.

«Le réglement de copropriété
ou le réglement en jouissance
prévus a l'article L, 202-3 fixent la
quote-part qui incombe a chaque
lot dans chacune des catégories de
charges; a défaut, ils indiguent les
bases selon lesquelles la réparti-
tion est faite pour une ou plusieurs
catégories de charges.

«L'article L. 202-5 est applicable
a l'exécution par les associés des
obligations dont ils sont tenus en-
vers la société en application du
présent article.

«Un associé peut demander
au juge la révision, pour l'avenir
de la répartition des charges vi-
seées au présent article si la part
correspondant a son lot est supé-
rieure de plus dun quart ou si la
part correspondant & un autre lot
est inférieure de plus d'un quart,
dans l'une ou l'autre des catégo-
ries de charges, a celle qui résul-
terait d'une répartition conforme
au premier alinéa du présent ar-
ticle. Si I'action est reconnue fon-
dée, le juge protede & la nouvelle
répartition.

«Pour les décisions concernant
la gestion ou l'entretien de 1'im-
meuble, les associés votent en dis-
posant d'un nombre de voix pro-
portionnel a leur participation
dans les dépenses qu’entraine
l'exécution de la décision, nonobs-
tant toute disposition contraire, En
outre, lorsque le réglement de co-
propriété ou en jouissance prévu
a l'article L. 202-3 met a la charge
de certains associés seulement les
dépenses d'entretien dune par-
tie de l'immeuble ou celles d'en-
tretien et de fonctionnement dun
élément d'équipement, seuls ces
associés prennent part au vote
sur les décisions qui concernent
ces dépenses. Chacun d'eux vote
en disposant d'un nombre de voix
proportionnel a sa participation
auxdites dépenses.

«Liassemblée générale des as-
sociés adopte une charte fixant les
régles de fonctionnement de 1im-
meuble, et notamment les régles
d'utilisation des lieux de vie col-
lective mentionnés au 3° de 1'ar-
ticle L. 202-2.

«Avant 'entrée dans les lieux,
les locataires n'ayant pasla qualité
d‘associé signent cette charte, qui
est annexée a leur contrat de bail.

«Art. L. 202-8. - Chaqgue asso-
cié dispose d'un nombre de voix
qui est ainsi déterminé dans les
statuts:

«1° Soit chaque associé dispose
d'unnombre de voix proportionnel
au nombre de parts qu'il détient
dans le capital social;

«2° Soit chaque associé dispose
dune voix.

«Art, L, 202-9. - I. - Lorsque
les statuts de la société prévoient
dés attributions en jouissance, no-
nobstant toute clause contraire des
statuts, un associé peut se retirer
d'une société d'attribution et d'au-
topromotion aprés autorisation de
'assemblée générale des associés.

«Toutefois, si 1'associé démis-
sionnaire présente un nouvel as-
socié solvable et acceptant, cette
autorisation ne peut étre refusée
que pour un motif sérieux et 1é-
gitime, I/assemblée générale n'est
pas tenue d'accepter comme as-
socié la personne proposée par le
démissionnaire et peut accepter
sa démission en agréant une autre
personne, sans avoir a motiver sa
décision. En cas de refus injustifié
de la démission, celle-ci peut étre
autorisée.par le juge, saisi dans le
délai d'yn mois a compter de la no-
tification du refus. -

«Le retrait d'un associé n'en- .

traine pas'annulation de ses parts
ou actions.

«II. - Lorsque les statuts de
la société prévoient des attribu-
tions en propriété, un associé
peut se retirer de la société des
qu'une assemblée générale ordi-
naire a constaté 1'achévement de
l'immeuble et sa conformité aux
énonciations de 1'état descriptif et
a adopté les comptes définitifs de
l'opération de construction. A dé-
faut de vote de l'assemblée géné-
rale, tout associé peut demander
au juge de procéder aux constata-
tions et décisions susmentionnées.

«Le refrait est constaté par acte
authentique signé par1associé qui
seretire et un représentant de l'or-
gane de gestion ou, en cas de refus
de ce dernier, par'ordonnance ren-
due en référé.

«Le retrait entraine de plein
droit 'annulation des parts ou ac-
tions correspondant aux lots attri-
bués en propriété et la réduction
corrélative du capital social. Lior-
gane de gestion constate la réduc-
tion du capital et apporte aux sta-
tuts les modifications nécessaires.

«Le troisiéme alinéa du présent
I demeure applicable aprés disso-
lution de la société, Les pouvoirs
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dévolus par ce méme alinéa  I'or-
gane de gestion sont alors exercés
par le ou les liquidateurs.

«III. - Pour l'application du pre-
sent article, tout associé est réputé
avoir fait élection de domicile en
I'immeuble social, 8 moins qu'il
n'ait notifié a la société une autre
élection de domicile dans le ressort
du tribunal de grande instance du
lieu de la situation de I'immeuble.

«Sauf 'effet des stiretés réelles
dont ils seraient bénéficiaires, les

_créanciers de la sociéte ne peuvent

exercer leurs droits contre un an-
cien associé attributaire par voie
de retrait ou de partage, ou a I'en-
contre de ses ayants cause, qu'apres
discussion préalable des biens res-
tant appartenir a la société.

«IV. - L'exclusion dun associé
ne peut étre prononcée par l'as-
semblée générale que pour un.
motif sérieux et légitime. L'associé
exclu dispose d'un recours devant
le juge dans le délai d'un mois a
compter du jour ot1 il a recu noti-
fication de cette décision. Le juge-
ment est exécutoire par provision.
Le présent alinéa n'est pas appli-
cable dans le cas prévu au deu-
xiéme alinéa de 'article L. 202-5.

«Les sommes versées par 1'as-
socié démissionnaire ou 1'associé
exclu, tant au titre de la libération
de ses parts sociales ou actions
qu’au fitre du contrat de vente
de l'immeuble a construire si ce
contrat a été passé, sont rembour-
sées a cet associé, apres déduction
des charges et frais occasionnés a
la société parla démission ou l'ex-
clusion de l'associé. Lappréciation
du montant de ces charges et frais
peut faire 1'objet d'une évalua-
tion forfaitaire faite par les statuts,
dans les limites fixées par décret
en Conseil d'Etat.

«Art. L. 202-10. - La dissolu-
tion de la société peut, nonobstant
toute disposition contraire desista-
tuts, et méme si ceux-ci prévoient
des attributions en jouissance, étre
décidée par l'assemblée générale
statuant a'la double majorité des
deux tiers des associés et des deux
tiers des voix, ‘ '

«Liassemblée générale désigne
un ou plusieurs liquidateurs char-
gés de gérer la société pendant la
période de liquidation et de procé-
der au partage. ;

«Ce partage ne peut interve-
nir qu‘aprés décision définitive
sur les comptes de l'opération
de construction dans les condi-
tions prévues au sixiéme alinéa
du preésent article. 11 doit compor-
ter des attributions de fractions
d'immeubles et une répartition du

passif conformes aux dispositions b
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statutaires et & 1'état descriptif de
division. : ;

«Dans le cas ou la succession
d’'un associé n'est pas encore li-
quidée, les droits et les charges
propres au défunt sont attribues
indivisément au nom de ses ayants
droit et cette attribution n'entraine
pas, de leur part, acceptation de la
succession ou de la donation.

«Les associés qui n'ont pas sa-
tisfait aux obligations auxquelles
ils.sont tenus envers la société ne
peuvent, conformément a I'article
1. 202-5, prétendre a aucune at-
tribution tant qu’ils ne se sont
pas acquittés de leurs obligations.
Dans ce cas, le partage est limité
aux associés dont la situation est
réguliére. -

«Le liquidateur fait établir le
projet de partage en la forme au-
thentique. Les associés sont invi-
tés, au besoin par sommation du li-
quidateur, & prendre connaissance
du projet de partage et a 'approu-
ver ou a le contester en la forme
authentique. :

«IL.es associés qui contestent
alors le partage disposent d'un dé-
lai de quinze jours pour assignerle
liquidateur en rectification devant
le tribunal compétent. Les attri-
butions devenues définitives sont
opposables aux associés non pre-
sents ou représentés, absents ou
incapables, ; :

«I,a publication au fichier im-
mobilier est faite a la diligence du
liguidateur.

«Art, L, 202-11, - La société
peut donner caution pour la ga-
rantie des emprunts contractés par
les associés, pour leur permettre
de satisfaire aux appels de fonds
de la société nécessaires a la réa-
lisation de l'objet social, et par les
cessionnaires des parts sociales,
pour leur permettre de payer leur
prix de cession, mais seulement a
concurrence des appels de fonds
déjh réglés a la sociéte, et, s'il y a
lieu, de payer les appels de fonds
qui restent encore a régler.

«La caution hypothécaire doit
étre autorisée par les statuts, avec
stipulation que I'engagement de la
société est strictement limite aux
parties divises et indivises de 1'im-
meuble social auxquelles le béné-
ficiaire du crédit aura vocation en
propriété, & l'issue d'un retrait ou
d'une dissolution.

«La saisie du gage vaut retrait
de 'associé titulaire des droits so-
ciaux correspondant aux biens
saisis et ne peut étre effectuée que
lorsque sont réunies les condi-
tions auxquelles un tel retrait est
subordonné.

«Dans les sociétés ne prévoyant
que des attributions en jouissance,
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la société peut, dans les conditions
précitées, se porter caution hypo-
thécaire des associés. La saisie ne
peut intervenir que si aucun ces-
sionnaire n'a pu étre trouvé, a
I'amiable ou, le cas échéant, apres
réalisation du nantissement des
parts sociales. Elle vaut retrait de
l’associé titulaire des droits so-
ciaux correspondant aux biens
saisis et ne peut étre effectuée que
lorsque sont réunies les condi-
tions auxquelles un tel retrait est
subordonné.

«Les conditions de mise en
ceuvre du présent article sont défi-
nies par décret en Conseil d'Etat.»

Article 48

Aprés le troisiéme alinéa de
l'article L. 633-2 du méme code,
sont insérés quatre alinéas ainsi
rédigés:

«Les clauses du contrat et du
réglement intérieur instituant des
limitations & la jouissance a titre
privé du local privatif constituant
un domicile, autres que celles
fixées par la législation en vigueur,
sont réputées non écrites.

«Le gestionnaire ne peut ac-
céder au local privatif du résident
qu'a la condition d'en avoir fait
la demande préalable et dans les
conditions prévues par le régle-
ment intérieur. !

«Le gestionnaire peut toutefois
accéder au local privatif du réesi-
dent dans les conditions prévues
pourla mise en ceuvre de 1'accom-

pagnement personnalisé defini -

dans le contrat de séjour conclu
entre le résident et le gestionnaire
en application de l'article L. 311-4
du code de l'action sociale et des
familles.

«Fn cas d'urgence motivée par
la sécurité immédiate de 1im-
meuble ou des personnes, le ges-
tionnaire peut accéder sans auto-
risation préalable au local privatif
du résident. Il en tient informé ce
dernier par écrit dans les meilleurs
délais.»

Axticle 49

I. - Larticle L. 633-4 du méme
code est ainsi rédigé:

«Art. L. 633-4. - Dans chaque
établissement, défini & 1'article
1. 633-1, sont créés un conseil
de concertation et un comité de
résidents.

«Le conseil de concertation
est composé de représentants du
gestionnaire et, s'il est distinct du
gestionnaire, du propriétaire et, en
nombre au moins égal, de repré-
sentants des personnes logées de-
signés par le comité de résidents
du foyer concerné, Le conseil se
réunit 2 la demande du proprié-

taire, du gestionnaire ou des repre-
sentants des personnes logées, au
moins une fois par an. '

~ «Les membres du conseil sont
consultés notamment sur 1'élabo-
ration et la révision du réglement
intérieur, préalablement a la réali-
sation de travaux, et sur tout pro-
jet et organisation, dont la gestion
des espaces communs, suscep-
tibles d'avoir une incidence sur les
conditions de logement et de vie
des occupants.

«Le comité de résidents est
élu par 'ensemble des résidents
du foyer pour une période défi-
nie par le réglement intérieur et
maximale de trois ans. Il est consti-
tué exclusivement de résidents ti-
tulaires d'un contrat mentionné a
l'article L. 633-2 et logés a titre de
résidence principale dans le foyer
dans lequel ce comité est mis en
place.

«Le comité de résidents repré-
sente les personnes logées dans le
foyer au sein du conseil de concer-
tation dans leurs relations avec le
gestionnaire et le propriétaire de
T'établissement, s'il est distinct du
gestionnaire. Il désigne en son sein
ses représentants qui siégent au
conseil de concertation.

«Les modalités de fonction-
nement et de désignation des
membres du comité de résidents
sont fixées par décret,

«Le gestionnaire met a la dis-
position du comité de résidents un
local pour ses réunions selon les
modalités définies parle conseil de
concertation. Pour ces mémes réu-
nions, le gestionnaire donne accés
4 des moyens de communication
adaptés.»

II. - Les comités de résidents
sont mis en place dans un délai
d'un an a compter de la publica-
tion de la présente loi,

Article 50

1. - La loi n°86-18 du 6 janvier
1986 relative aux sociétés d'attri-
bution d'immeubles en jouissance
3 temps partagé est ainsi modifiée:

1° T/article 13 est ainsi modifie:

a) Le troisieme alinéa est com-
plété par une phrase ainsirédigee:

«Iiassemblée est réunie dans
le méme délai a la demande du
conseil de surveillance.»;

b) Aprés le méme alinéa, il est
inséré un alinéa ainsi rédigé:

«Liordre du jour de l'assemblée
générale est établi en concertation
avec le conseil de surveillance, qui
peut demander I'mscription d'une
ou de plusieurs questions & I'ordre
du jour.»;

c) A la troisitme phrase de

- I'avant-dernier alinéa, apres le

mot: «jour», sont insérés les mots:

«et comporter la reproduction du
dernier alinéa du présent article»;

d) A la derniére phrase du der-
nier alinéa, aprés le mot: «eifec-
tué», sont insérés les mots: «dans
le délai maximal de sept jours
4 compter de la réception de la
demandes;

2° Au dernier alinéa de l'ar-
ticle 15, le mot: «quatrieme» est
remplacé par le mot: «cinquieme»;

3° Le second alinéa de l'ar-
ticle 17 est ainsi modifié:

a) Aprésla premiére occurrence
du mot: «syndicat,», sont insérés
Jes mots: «nonobstant toutes dis-
positions contraires des statuts,»;

b) Aprés le mot: «désignée»,
sont insérés les mots: «chaque
anneée»;

¢) Sont ajoutés les mots et une
phrase ainsi rédigée: «appelée a
approuver les comptes sociaux.
Cette personne rend compte aux
associés des décisions prises par
le syndicat de copropriété lors
de la premiére assemblée géné-
rale tenue aprés l'assemblee du
syndicat,»;

4° Liarticle 18 est ainsi modifié:

a) Le premier alinéa est com-
plété par quatre phrases ainsi
rédigées:

«Nonobstant toutes dispositions
contraires des statuts, les membres
du conseil de surveillance sont
nommés pour un mandat d'une
durée maximale de trois ans re-
nouvelable, Tls sont révocables par
l'assemblée générale. Le conseil
de surveillance élit son président
parmi ses membres. A moins que
les statuts n'aient fixé les regles re-
latives 4 'organisation et au fonc-
tionnement du conseil de sur-
veillance, ces régles sont fixées par
l'assemblée générale.»;

b) Les deux derniers alinéas
sont ainsi rédigés:

«Il peut prendre connaissance
et copie, & sa demande et aprés
en avoir avisé la société, de toutes
piéces, documents, correspon-
dance ou registres se rapportant
la gestion de la société.

«Lorsqu'une communication

est faite au conseil de surveillance,
elle est valablement faite a la per-
sonne de son président. Chaque
année, le conseil de surveillance
rend compte & l'assemblée géné-
rale de1'exécution de sa mission.»;

5° Apres l'article 18, il est inséré
un article 18-1 ainsi rédigé:

«Art. 18-1. - A défaut de dis-
positions imposant la nomination
d'un commissaire aux comptes,
le controle de la gestion est effec-
tué chaque année par un tech-
nicien non associé désigné par
I'assemblée a laquelle il rend
compte de sa mission.
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«Il peut avoir recours aux dis-
positions du troisiéme alinéa de
I'article 18.»; :

6° L'article 19-1 est ainsi
modifié:

a) Apres les mots: «notam-
ment lorsque», la fin de la seconde
phrase est ainsi rédigée: «l'asso-
Cié est bénéficiaire des minima so-
claux ou pergoit une rémunération
inférieure au salaire minimum in-
terprofessionnel de croissance, ou
lorsque l'associé ne peut plus jouir
du lot qui lui a été attribué du fait
de la fermeture ou de l'inaccessibi-
lité de la station ou de'1'ensemble
immobilier concerné.»;

“b) 11 est ajouté un alinéa ainsi
- rédigé:

«Le retrait.est de droit lorsque
les parts ou actions que 1'associé
détient dans le capital social lui ont
été transmises par succession de-
puis moins de deux ans a compter
de la demande de retrait formée
par I'héritier ou les héritiers deve-
nus associés aupres de la société.
Le retrait est constaté par acte
notarié signé par 1'héritier ou les
héritiers devenus associés qui se
retirent etle représentant dela so-
ciété. Le cofit du ou des actes nota-
riés et les droits y afférents liés au
retrait sont supportés par I'héritier
ou les héritiers devenus associes
qui se retirent. En cas de pluralité
d'héritiers, il est fait application de
l'article 815-3 du code civil. Lhé-
ritier ou les héritiers devenus as-
sociés qui se retirent ont droit au
remboursement de la valeur de
leurs droits sociaux fixée, a défaut
d‘accord amiable, conformément
alarticle 1843-4 du méme code.»;

7° Larticle 33 est ainsi modifié: .

a) Au second alinéa, apres la
seconde occurrence du mot; «as-
sociés», sont insérés les mots:
«ou “propriété” pour qualifier les
droits qui leur sont accordés sur
limmeuble»;

b) 11 est ajouté un alinéa ainsi
rédigé:

«Est puni de 15000€ d’amende
le fait, pour tout annonceur, de
diffuser ou de faire diffuser pour
son compte une publicité non
conforme au deuxieme alinéa.»

II. - Le présent article entre en
vigueur six mois apres la promul-
gation de la présente loi.

Article 51 j
Larticle 101 delaloin®2009-323
du 25 mars 2009 de mobilisation
pour le logement et la lutte contre
l'exclusion est ainsi modifié:

1° Apres le premier alinéa, il est
inséré un alinéa ainsi rédigé:

«Les organismes publics ou pri-
vés qui s'engagent dans ce dispo-
sitif sont agréés par I'Etat au vu de
leur compétence a mener des fra-
vaux d'aménagement et a organi-
ser 'occupation de batiments par
des résidents temporaires.»;

2° Au deuxiéme alinéa, les mots:
«sont soumises a l'agrément de
I'Etat et» sont supprimés et est
ajoutée une phrase ainsi rédigee:

«La convention est d'une du-
rée maximale de trois ans et peut
étre prorogée par périodes d'un an,
des lors que le propriétaire justifie
que le changement de destination
des locaux qui devait faire suite &
I'occupation du batiment par des
résidents temporaires ne peut
survenir & I'échéance du délai ini-
tialement prévu.»;

3° A la premiere phrase du
troisieme alinéa et a la troisieme
phrase du quatrieme alinéa, le
mot;: «deuxiéme» est remplacé par
le mot: «froisieme»;

4° Ta derniére phrase du der-
nier alinéa est ainsi rédigée:

«Dans un délai de dix-huit mois
apres la promulgation de la loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 pour
l'accés au logement et un urba-
nisme rénoveé, un premier rapport
bisannuel de suivi et d’évaluation
est déposé au Parlement.»

()

Seront publiés dans les prochains cahiers «Textes officiels»:

¢ Dans le cahier du 11 avril 2014:

~Titre II: Lutter contre 'habitat indigne et les copropriétés dégradées

e Dans le cahier du 18 avril 2014:

~Titre IIT;: Améliorer la lisibilité et I'efficacité des politiques publiques du

logement,
e Dans le cahier du 25 avril 2014:

~Titre IV: Moderniser les documents de planification et d"urbanisme;
— Décision du Conseil constitutionnel n°2013-687 DC du 23 janvier 2014,
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TVA/LOCATIONS

NModalités d’option pour le paiement
de la taxe sur la valeur ajoutée
applicables a certaines opérations
locatives et a la procédure de transfert
du droit a déduction prévue en faveur
des personnes morales de droit public

# DECRET N°2014-44 DU 20 JANVIER 2014
MINISTERE DE 'ECONOMIE ET DES FINANCES
JO du 22 janvier 2014 - NOR: EFIE1316759D

Publics concernés: les personnes qui donnent en location des lacaux nus &
usage professionnel ou des terres et batiments d’exploitation a usage agricole,
I'Etat, les collectivités territoriales ainsi que leurs groupements ou leurs

établissements publics.

Objet: modalités d’exercice et date-d’effet des options pour la taxation des
locations de locaux nus a usage professionnel et des terres et batiments
d’exploitation & usage agricole, respectivement prévues aux 2° et 6° de

I'article 260 du code général des impdts (CGI), et aménagement de la procedure
de transfert des droits & déduction prévue a l'article 210 de I'annexe Il au CGl.

Entrée en vigueur: le texte entre en vigueur le lendemain de sa publication.

Notice: le présent décret modifie la date de prise d'effet des options pour

la taxation & la TVA des locations de locaux nus a usage professionnel et des
terres et batiments d’exploitation & usage agricole, respectivement prévues
aux 2° et 6° de I'article 260 du CGl. Celles-ci prennent désormais effet

au premier jour du mois au cours duquel elles ont été formulées auprés

du service des impots. Ensuite, le décret tire les conséquences de |'article 75
de la loi n°2012-387 du 22 mars 2012 relative a la simplification du droit
et & I'allegement des démarches administratives qui a mis fin a I'exigence
d’enregistrement des baux ruraux & durée limitée pour pouvoir bénéficier de
I'option pour la taxation a la TVA prévue au 6° de I'article 260 du CGl. Enfin,
le décret restreint la procédure de transfert du droit & déduction prévue

au 1° du 2 du | de l'article 210 de I'annexe Il au CGl aux seules situations
dans lesquelles la collectivité publique qui expose des dépenses pour des
investissements publics dont elle confie 'exploitation a un délégataire est

elie-méme non assujettie a la TVA.

Le Premier ministre,

Sur le rapport du ministre de
I'économie et des finances,

Vu la directive 2006/112/ CE du
Conseil du 28 novembre 2006 mo-
difiée relative au systéme commun
de la taxe sur la valeur ajoutée;

Vi le code général des impéts,
notamment ses articles 260 et 273,
etl'annexe IT a ce code, notamment
ses articles 194,202 et 210;

Vu I'avis du comité des finances
locales (commission consultative
d’évaluation des normes) en date
du 12 septembre 2013;

Le Conseil d'Etat (section des fi-
nances) entendu,

Décrete:
Article 1

L'annexe I au code général des
impdts est ainsi modifiée:

1° Au troisieme alinéa de l'ar-
ticle 194, les mots: «suivant celui»
sont supprimés;

2° A l'article 202:

@) Au premier alinéa, les mots:
«,envertud'un bail ayant date cer-
taine, » sont supprimés;

b) Au second alinéa, les mots:
«suivant celui» sont supprimés;

3°Aul1°du2duldelarticle 210, '

apres les mots: «établissements
publics », sont insérés les mots:
«n'utilisent pas pour la réalisation
d’opérations ouvrant droit & dé-
duction et qu'ils ».

Article 2
Chargés de l'exécution...

Fait le 20 janvier 2014. =

35




