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Qu’est-ce que ’EPORA? //
Un outil foncier au service des collectivités territoriales ~

Périmeétre d’intervention actuel 2013-2014 — Un périmeétre d’intervention
Apres extension de 2007 en cours d’extension
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A quoi sert un EPF?

] Outil de mutualisation
= de compétences

= de ressources financieres

1 Accélérateur et stabilisateur de projets
(a2 un moment ou les collectivités s’apercoivent):
= qu’aménager est coliteux

= qu’il est difficile de retenir des fonctionnaires territoriaux compétents
dans de « petites » collectivités

= gu’il ne suffit pas de la compétence administrative sur I’élaboration des
documents d’urbanisme et la délivrance des permis de construire pour
faire évoluer son territoire)
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... Trois missions principales pour accompagner la collectivité
a chaque étape du projet:

J Accompagner la collectivité dans I'élaboration de sa stratégie fonciére et dans
la définition d’un projet

= Etudes de gisements foncier

= Etudes urbaines et de faisabilité pré opérationnelles

] Aider la collectivité a maitriser le foncier
= Acquisition
= Portage de foncier

J Accompagner la collectivité dans la mise en ceuvre de son projet
= Travaux
= Gestion
= Rétrocession
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Des subventions,

Des emprunts,

Le produit de la vente et de la gestion des biens,

Une ressource fiscale spécifique - la TAXE SPECIALE D'EQUIPEMENT (TSE)

La Taxe Spéciale d’Equipement (TSE) — ressource de base des EPF

Le produit de la taxe spéciale d'équipement est réparti entre toutes les
personnes physiques ou morales assujetties aux taxes foncieres sur les propriétés
baties et non baties, a la taxe d'habitation et a la cotisation fonciere des

entreprises dans les communes comprises dans la zone de compétence de
I'établissement public.
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Deux principes d’intervention affirmées dans le
Programme Pluriannuel d’Intervention

COHERENCE / \ PRIORISATION
Inscrire I’'action fonciere de ’'EPORA en Articuler les priorités de I’'EPORA avec les
cohérence avec les grands outils de planification projets prioritaires des collectivités

Lintervention de 'EPORA privilégie l'action
au niveau de l'intercommunalité

Projet
Scot, ‘
PLU Intercom = Projet stratégique a I’échelle régionale
’ munalité I s s , -
PLH, PDU Projet stratégique a I'échelle d’un territoire
= Politique prioritaire a I'’échelle d’'une collectivité
Trois priorités d’action ...
v
Contribuer a la création Favoriser la création de logements  Favoriser la protection, la gestion
d’emplois et favoriser le Favoriser des projets proposant et la valorisation des espaces
développement économique une mixité des fonctions sensibles

| |
v
Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018
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Outils d’intervention adaptés a la définition et la mise //

en ceuvre d’un projet local =

(] Un cadre contractuel défini au travers de différentes conventions

= | es outils de conventionnement actuels

Accompagnement de I'intercommunalité dans I’élaboration de sa stratégie fonciere

Etudes de gisements

INTERVENIR SUR DES OPERATIONS

CIBLEES ACQUISITIONS, PORTAGE,
TRAVAUX, GESTION, RETROCESSION

CADRE VEILLE FONCIERE OPERATIONNELLE 3 ans

= Nouveau cadre conventionnel en cours de définition

&
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EXEMPLES D’OPERATIONS POUR
H ILLUSTRER L'INTERVENTION DE
’EPORA
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QU’EST-CE QUE 'EPORA? / ;

PLUSIEURS CENTAINES D’OPERATIONS

Interventions dans le périmétre de pleine compétence de 'EPORA

j*,

Opérations EPORA
() En attente de signature
@® Encours
@ Terminé

[ Perimétre de compétence

Villefranche-sur-Saéne g |
|—J Limites départementales

années de fonctionnement

Montbrison La Tour-du-Pin

j A

4§ S Tournon-sur-Rhone ‘ R 0 i‘
ARDECHE e X Vg
e | D R@ ME® >
7(3:!“‘ .
(@i - Valence
ources : Epora — Mars 2012 I 5 10
Epora - Reproduction et diffusion interdite 4 EE——)  Kilométres

EPORA — Présentation de I'Etablissement — Décembre 2013 Page 11



_F

ACCOMPAGNER LES COLLECTIVITES
DANS LA DEFINITION DE LEURS
PROJETS

...LES ETUDES...
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H LES ETUDES DE GISEMENTS FONCIERS _ /

Cadre d’intervention

» Définition et mise en ceuvre d’une stratégie fonciere =) Convention cadre
» Préfiguration PLH
» Mise en ceuvre des objectifs PLH

Echelle de réalisation de I'étude
» SCOT

» généralement EPCI

» Commune

Problématiques
» généralement Habitat
» Activités économiques

Typologie de fonciers

» Friches industrielles = requalification, optimisation du foncier

» Sites dégradés (habitat et éco.) = renouvellement urbain, revitalisation de centre-bourg
» Dents creuses =) densification

» Terrains nus == extension urbaine

EPORA — Présentation de I'Etablissement — Décembre 2013 Page 13



H LES ETUDES DE GISEMENTS FONCIERS

Objectif - DOTER LES COLLECTIVITES ET EPORA D’UN VERITABLE OUTIL D’AIDE A LA DECISION

[ Connaitre le territoire, identifier les sites mutables et mobilisables et se doter
d’une vision globale des potentialités foncieres et immobilieres sur les
différentes communes,

U Définir une stratégie fonciére pour la réalisation des projets d’aménagement
communautaires et communauyx,

U Fournir les expertises nécessaires pour la mise en ceuvre d’une action fonciére
opérationnelle pertinente, adaptée et efficace,

O Affiner et cibler I'investissement global de ’EPORA sur un territoire.
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LES ETUDES DE GISEMENTS FONCIERS /

Méthodologie — DEMARCHE « ENTONNOIR »

Diagnostic
territorial
V Indentification
des fonciers
potentiellement

mutable et
mobilisable

Sélection et
hiérarchisation
des sites

>,

Approche de
la faisabilité
des sites

L Etude de marché

Conventionnement EPORA

Le foncier étudié constitue I'accroche territoriale, « I'entrée»
qui permet de délimiter le secteur pertinent d’intervention
de 'EPORA

EPORA — Présentation de I'Etablissement — Décembre 2013 Page 15



Exemple d’Etude de Gisements e
CC DU PAYS DE 'HERMITAGE ‘

Méthodologie — une étude en trois phases:
1¢r¢ Phase:
A/ Diagnostic territorial — synthése des enjeux et dynamiques territoriales

Un besoin de I'ordre de |50 logements neufs/an pour garantir un maintien de la croissance

démographique actuelle . e e co .
Une consommation fonciére étroitement liée a la nature des logements construits

Une forte croissance démographique
-Prés de 20.500
-Une population La question de la consommation fonciére liée a ’habitat
-Un dynamisme  Source : extraits du « Diagnostic foncier des Pays de la Dréme des Collines » — Décembre 2007 — Région Rhéne Alpes — Safer RA
croissance annt Production de logements et
-Une croissance consommation fonciére

naturel (+110/ar

-Un nombre de
(+2,1%/an ave

Consommation Consommation
EPCI annuelle entre annuelle entre
1990 ot 1999 1999 ot 2005

Carte 13 & 14. Indicateur Foncier du Entre 1999 et 2005
Développement de I'Habitat -

L2

desserrement di [ Communes non fédérées 2,3 ha/an 3,6 ha/an : 132 Iermentf l'an

_Une légére dim e 54 somain Galaure 16 hajan 3.8 hajan 14 halan

(démolition s) s 10 160 wann Canton de Bourg de Péage 13,0 hafan 17,5 ha/an

[ De— Pays de PHerbasse 2.7 hajan 2.6 hajan 50 an il aurait fallu prés de 16 halan

Un besoin de I Pays de 'Hermitage 7,1halan 139 hafan o

¥ Pour permett Pays de Romans 84 ha/an 19,7 ha/an irface|

v Pour compe 2 Rives de la Région de St Vallier 2.5 hajan 24 hajan

démographique; Rhone - Valloire 5.6 hafan 11,2 ha/an :> 150 logements / an

U n ry-‘ h me mos Drome des Collines 43,3 ha/an 78,8 ha/an s hafﬂ n

-Un volume de
besoins du territ

Tableau 5. Consommations fonciéres annuelles fliées & la
construction de bati dédié & I'habitat Source DG

Une construci

individuel pur Entre 1990 et 1999 o s s zeum

=> Une consommation de 20 ha /an  pcigre serait possible grace a :

-Jusquen 200¢ bcasibied dont 13,9 ha/an pour I'implantation  jyeur de 1a promotion immobiliere et du
individuels purs - Evolution comparée de activité de de nouveaux logements
production constructions de logements neufs - CCPH
-Environ 30 loge 20
(maisons en bar A o & => Un taux de transformation sur la période ant ou en diffus
] i 200 . < =
clize?t‘girr?gs gﬂnlgé = " N . . 1999 a 2909 de 93% entre I?S logements enant plus de densité pour compenser les
16 g 8 L « projetés » et « commenceés » (peu de
55 * . S ¥ variation de ce taux entre les difféerentes natures ssource SAFER LR
© ADEQUATION - FONCI . de |ogements) neers. Octobre 2011 [

50

... taux de transformation qui se dégrade en
2010

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 009 2010

= Totd logements commencas Soane DEALAGS APSI- | Anine s
* Totdl logements autarisés SN Bl s et S fnco

© ADEQUATION - FONCEO - PERRINE - SOGREAH / EPORA - i é de C du Pays de L'H: - Etude des fonciers Octobre 2011 17
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Exemple d’Etude de Gisements

CC DU PAYS DE L'HERMITAGE

1¢re Phase:

B/ Etude de marché : immobilier et foncier

Rappel des résultats de 'obser

Source : Les marchés immobiliers de la Dréme —,

appartements ancier
prix de vente prix aun

Dréme 103700 € 1501 €

Agglomeration 107400 € 1537 €
[Tain-Romans 85000€  1316¢€
Plaine de Montelimar 103 900 € 1499¢C
Dréme provensale 115500 € 1736 ¢

ns* : non signifcatf

Tain-Romans est un secteur trés hétérc
immobilieres. Il est « le seul a afficher u
2.9% ». « Dans le neuf, les prix au m*s
demier secteur se distingue avec une h
17,9% sur 'ensemble du département.

Prix de vente par secteur Mai:

Plaine de Montéimar [
Dréme provengale
Périphérie valentinoise
Agglomération valentinoise
Dréme |

Vallée de la Drome
Tain-Romans

Nord Drome |

Vercors-Diois

© ADEQUATION - FONCEO - PERRINE - SOGREAH / EPOR/

EPORA - Présentation de I’Etablissement — Décembre 2013

Les chaines de transformation fonciére telles qu’elles se présentent aujourd’hui

Valeurs dans la chaine de transformation fonciére — En extension

Terrain non Terrain
constructible constructible
>
Non viabilisé Viabilise
A batir en diffus A batiren A batiren diffus A batiren zone
pour de . lotissement ! pour du amenagée pour
E 2 = I'individuel ! pour de ! collectif libre du collectif
5 a40 €£/m* 50 a 80 €/m*  Tindividuel ! ‘ social
terrains terrains | { : 1
| 904200 €m* @ 12023220 €/m* | 150 a 250 €/m* 80 a 130 €m*
Envignes : 8 a 12 | terrains i terrains terrains terrains

£im*terrains

s

Terrain déja hatl

Source : Foncéo

Valeurs dans la chaine de transformation fonciére — En espace dgja bati

Terrain rendu a nouveau constructible

>

Bureaux

Cout d'acquisition
enl’état

Maison anci nne

Jasgn 2

Annartementancnan
1 48081 280 &1 hab

Immeuble en bloe [logts
+ COmMErces)
Siia ¢ 00 €2 hah

A5G 4 350 &t i

Local de stockage:
BG & G0 e afies

© ADEQUATION - FONCEO - PERRINE - SOGREAH / EPORA - Communauté de Communes du Pays de L'Hermitage - Etude des gisements fonciers

.', Cout de demolition

< ou = SHON X charges fonciéres (szlon prix de sorlie admissible)

(hors InpnleriE): o re o e e e e el U
A batir en diffus A batiren A batir en diffus A batir en zone
703200 €/m> | pour de lotissement ! pour du aménagée pour
utiles I'individuel pour de collectiflibre du collectif
Pindividuel : social
ou | 90 4200 €m* | 120 a 220 €/m* 150 a 250 €/m* 80 a 130 €/m*
terrains terrains terrains terrains
L e WMSIS LR o S| O B S P
- Individuel Individuel neuf En collectif
% | en diffus en groupe VEFA
\ | ~de 250 K€ -de 200KE | 2.4004 2.900
' €/m*hab.

Source : Foncéo

Octobre 2011 24
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H Exemple d’Etude de Gisements / '

CC DU PAYS DE L'HERMITAGE ‘

1¢r¢ Phase :
C/ Identification des fonciers potentiellement mutables et mobilisables

= Souci d’exhaustivité ral’;ﬁgﬁent
Visite :
= Méthode Terrain 350 unités

300 unités foncieres

- Constitution d’'un référentiel brut relevant les
potentialités foncieres a I'aide du SIG,

- Travail sur les documents d’urbanisme: ScoT, PLH, PLU,

- Repérage visuel,

- Echanges avec les représentants des collectivités: élus
et techniciens

= Echelle des fonciers identifiés: secteur, ilot,
tenement, parcelle 38 sites ont été matérialisés par un enjeu

3

3 temporalités ont été distinguées
(court, moyen et long terme)

4

Habitat et Economie
EPORA — Présentation de I'Etablissement — Décembre 2013 Page 18



Exemple d’Etude de Gisements
CC DU PAYS DE 'HERMITAGE

1¢re Phase :
C/ Identification des fonciers potentiellement mutables et mobilisables

Carte globale du référentit Exemple sur une commune

e ————
| Hypothéses de destination Sites a enjeux identifiés

° Habitat * Enjeu intercommunal

» Economique
Equipements publics *  Enjeu communal
Hypothéses de temporalité || Périmatre des sites & enjeux
Court terme (< 5 ans)
, [I] Moyen terme (5 & 10 ans) D Limites communales
2 ‘_L M Long terme (> 10 ans) Zonage (POS, PLU, CC)
Gisement foncier potentiel \ s
pour le développement
économique ...
... @a moyen terme
Espace de projet relevant

d'un enjeu intercommunal

Gisement foncier potentiel pour
le développement d’habitat ...
... a court terme

Pour chaque commune :

=> Tous les fonciers encore
disponibles et constructibles ont
été répertoriés ;

Projet dont le développement
représente un enjeu fort pour
la commune... => Tous les gisements potentiels,
S eaunLieme les périmetres de projets, les
zones de changement d'usage, ...
... mais également les périmétres
de veille fonciére potentielle
© ADEQUATION - FONCEO - PERRINE - SOGREAH / EPORA - Communauté de Communes du Pays de L'Hermitage - Etude des gisements fondiers Octobre 2011 29

© ADEQUATION - FONCEO - PERRINE - SOGREAH / EPC B B I~
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Exemple d’Etude de Gisements /
CC DU PAYS DE L'HERMITAGE " '

U 2nd phase -
A/ Sélection de sites stratégiques

Critéres d’éligibilité: Une sélection aboutissant a un « programme d’actions » équilibré
v’ Situation et desserte du site,
,, _ ) Surface (ha) DESTINATION
v’ La capacité du site a concourir TEMPORALITE Equipement
i ; : 1-Court terme 102 ha :
aux objectifs de production de 2Moyenteme | 91ha
3-Long terme 07ha: ]
logements, en rapport avec le S0 e YT
PLU et le PLH : - :
Typologie fonciére Logement] Equipement]
. . Dent creuse 108 ha | 14haf
¥ Niveaux de contraintes Nouvelle urbanisatiol _ 48hai i
reglementaires, physiques et S Henan de o 20ha :
Renouvellement urbd 24ha: =}
techniques Total 20,1 ha T4 ha

v Mutabilité des sites a court,
moyen et long terme

24 sites stratégiques parmi lesquels il est proposé de choisir les sites
prioritaires

EPORA — Présentation de I'Etablissement — Décembre 2013 Page 20



Exemple d’Etude de Gisements ///

CC DU PAYS DE L'HERMITAGE ‘

U 2nd phase -
B/ Hiérarchisation des sites / fonciers au regard des priorités d’intervention de 'EPORA

9 sites stratégiques pré-qualifiés a court terme et de taille opérationnelle
suffisante ... sur lesquels une approche de faisabilité peut étre envisagée

La sélection finale que nous vous e / : 3

proposons et que nous souhaitons bl s Men B
A valider avec vous, sur la partie ", . \ :

« habitat », est :

ot a
0N CONSIrUCTitic o
A S

1. Crozes Hermitage — UF 187 — Pour un
projet de confortement du centre bourg
(discussion en cours avec Epora)

2. Beaumont Monteux — UF 174 et autres —
Pour une réflexion de confortement du centre
bourg en lien avec d’autres projets engagés

3. Gervans — UF 40 et autres — Pour une
réflexion de revalorisation de site en bord de
Rhone — réorientation de la vocation du
secteur (hors PPRI)

4. Lamage — UF 56 et autres — Pour une
réflexion de confortement du centre bourg

5. Pont de I'lsére — UF 129 et autres — Zone
de future urbanisation en plain coeur du centre
bourg — Approche de faisabilité et de capacité

6. Pont de I'lsére — réflexion du
positionnement de I’AU de centre bourg avec
les autres fonciers Eotentiels de
développement — UF 309, voire 219 (a moyen
terme)

R Y n—-u-a.cu- »-.-..‘.-.

+ — o Cxmn wwsnrmare
v ' e pots r'_"""-‘" e | y ; 4
© ADEQUATION - FONCEO - PERRINE - SOGREAH / EPORA - Communauté de Communes du Pays de L'Hermicage - Etude des gisements fonclers Février 2012 25
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Exemple d’Etude de Gisements —

CC DU PAYS DE L'HERMITAGE ‘

J 3eme - Approche de la faisabilité technique et financiére
v'Pour chacun des sites retenus: Etude de capacité et Pré-bilan foncier

Tain 'Hermitage, site n° 31|

Contexte urbain :
Secteur pericentral. Un pignon nord sur les emprises SNCF,
une mitoyenneté avec I'Espace Rochegude

Orientations particuliéres :

Destination habitat.

Destination a définir pour la partie des locaux en
copropriété propriétaire foncier/ Ville. La totalité des besoins
en stationnement générés par le développement d'un projet
d'habitat se gere a la I'échelle du site libéré par les entrepéts a - i j
démolir. Par ailleurs, un usage du RDC de la copropriété a des : k 5001 | | e
fins de stationnement ne permet pas une densification du |
projet logement. Egalement, un usage a des fins d'équipement
ne convergerait pas avec |'objectif d'optimisation du prix
d'acquisition fonciere. Un usage commercial nécessitant la
création d'un pignon sur la place semblerait ainsi le plus

SOGCREAH

indiqué.
Un bdtiment de bureaux destiné a étre revendu ou loué en
I'état : prise isolément, la parcelle n'autorise pas le 7

redéveloppement d'une construction et il s'agit de ne pas
hypothéquer le devenir des parcelles attenantes.

*UHE OpL‘"Z}[iOH structurante a env?sager comme un EIlSEIHb'E selon
un périmétre de réflexion élargi de la gare a 'Hotel de Ville.

Programmation envisagée :

25% locatif social en collectif. Propriétaire(s) : 2

75% accession libre en collectif, stationnement aérien/ RO Foncier : 2435 hors copropriété, 3.360 m? en I'intégrant
et oty 10 T pech ot it e e i Pt Bati : entrepét 1450 m’ + maison 170 m? + 1157 m? en
ne pas compromettre le devenir des terrains mitoyens encore copropriété avec Ville dont 675 m” a libérer + 163 m’
dedié a de l'activité. bureaux

La possibilité de récupérer les 675 m? en RDC de Rochegude Usage(s) actuel(s) : Stockage résiduel Chapoutier +

our les affecter au stationnement ne permet pas de densifier

e projet. Une affectation a définir est ainsi a rechercher. logement de fonction + hébergement des saisonniers

Démolition envisagée : oui

Particularité : terrain dénivelé avec une différence d’au
moins un niveau entre amont et aval

©® Adéquation/ Foncéo/ Perrine/ Artelia - Etude de gi fonciers C. éde C du Pays de I'Hermitage, EPORA octobre 12 21
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Exemple d’Etude de Gisements /
CC DU PAYS DE 'HERMITAGE -

J 3eme - Approche de la faisabilité technique et financiére

v'Pour chacun des sites retenus: Etude de capacité et Pré-bilan foncier

Tain I'Hermitage, site n® 311 : 36 logements

h {3
| T vemcoteat 5;
|| 0 Habitstintermadiane — { |
[ Habitat individuel “dense” c.‘
Lot 4 batir

20 unine onciire ST \U
0

- [

= it

fl 5 5

‘—\"f-:‘: nceé 0

N

36logts I  2676m?Sp

-
n Total= 36 loges
| ] [ Ratio densité = 148 logts [ha
0204 301 40 — | ‘Stationnement : - daprs PLU (hors logt social) Stplaces I 1pl/50m"Sp
— = = o dont 35 | couveriss en R0
S20450€ 61322 € - € - 307 218€ E3 143 ! ha 25% 52% 2 19% 351an¢
© Adéquation/ Foncéo/ Perrine/ Artelia - Etude de gi fonciers C é de C du Pays de I'Hermitage, EPORA octobre 12 22
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Exemple d’Etude de Gisements

CC DU PAYS DE L'HERMITAGE ‘

J 3eme - Approche de la faisabilité technique et financiére
v'Pour chacun des sites retenus: Etude de capacité et Pré-bilan foncier

Tain 'Hermitage, site n® 311 : 36 logements

PRE-BILAN (FONCIER + AMENAGEMENT) 12/09/2012 L Atk
TAIN L'HERMITAGE SITE 311 = Une densification E :
I ='agit & fravers cef exercice de poser les premiers éléments de références ef de repéres en mafiére de codis ef de valorisafions potentielies du site / projet importante dLl pr'ojet et une sar B
afmd‘obbmruneprerrmldeeducadredemﬁatsdmkmﬂiwaﬂmfmmemwemaﬂwnmdeemm . . y we .'-
Cas &ié apportés (si ion) ont princi une valeur i e, metiant en persp les di leviers & achi en vue d'améliorer gestion du stationnement en 'z
léquilibre de lopération. roe A . . '
iz zont aw nombre de 4 - le prix d'entrée (négociation), la densité (surface de plancher du projet], la charge fonciére (destination), les parficipations publigues aerien coté accession libre v
et autres aides mobilizables (EPORA, EFCH, ....) ) ) o L Y]
permettant d'optimiser la "W
— — - . . N
Opération fonciére - Dépenses charge fonciere.
1. Maitrise et libération fonciére 3 360 m* fonciers ; 687 650 € -4 E
A 2. D@capag_e et démoliti_on (Estimations Artelia) 1 620 m* batis 232800 € = |k E
3. Dépoliution (Estimations Artelia) —Une optimisation pourral ® | 3 E
Sous-total: 274 €/m* 920 450 € o ) L . o Rl |
étre recherchée via lel® =
Recettes Fonciéres envisageables remploi des 675 m? libérés
1. Vente charges foncieres Base 613232 € L
Collectif locatif social en RDC de Rochegude, 7
Intermé-diaire locatif social 864 m*sp 106 €HTiIm*sp i 01584 € ~d’hui .
Collectif accession liore 1812 7 5p 204€HTIM sp | gopase| auiourdhui comptes dans le
Revente 163 m® bureaux 152 000 € ¢ 152000 € bilan d‘acquisition fonciere "
A définir 675 m*sp . e .
2. Participations : H malis S[lhs valorisation face 4a ,’)
-EPORA cette dépense. !
-Autres ND
Sous-total! 175 € HT/m?sp 613232 €

* Hypothése de charge foncigre cqnd'ﬁomee jpar une gestion du sfaffonnement 16096 en adnisn
Operatlon d’ amenagement - Depenses

1. Aménagement - VRD (Estimations Artelia) IHemitage
2. Aménagement - colits complémentaires * ND)| PROGRAMME 3t
Sous-total - € Intermédiaire locatif social 258,
.'Sejon p ‘ at MO : honaorai . TVA, azz " , fraiz financiers ot de co ializadion, tion ais Far geur, eto Collectif aceession libre T
Total prix de revient A+D (foncier+Aménagement nors postes ND) 920450 € Frevente
Eléments estimatifs établis & titre indicati, sans visites intéri et tudes fechniques approfondies des locaux, ferrains et bitiments existants, ef ne fenant . o
done pas compte des autres traitements de confraintes non décelables en Fétat. A definir 0%

Opération fonciére B-A (Résultats - charges restantes nors aménagement VRD) - 307218¢€ En % de la susface de plancher globale

Solde global d'opération hors frais d'études et de maitrise d'ouvrage - 307218¢€

Les niveaux de valorization de charges fonciéres refenus dans les simulations p d'envi Inscription et le développement de programmes
mixfes {accession’ accession sociale’ locatif sociall terrain 3 batir) etune!alsdxnw qlobale fend:hl’e dans le fempe. Eiles devront 8fre régjustées, 3 Ia hausse
ou & Is baizse, en fanction des conditions de marché (prix de sorfie) et des normes en vigueur (colifs de ion sedon les Squi fz: ef I3 qualité de
constructions refenus) afférentes au projef envizags, au moment de fa remise sur e marché du ou des fonciers (zoif danz 33 4 ansj_

® Adéquation/ Foncéol Perrinel Artelia - Ewde de gisements fonciers Communauté de Communes du Pays de I'Hermitage, EPORA actobre 12 23
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H Exemple d’Etude de Gisements ///

CC DU PAYS DE L'HERMITAGE

Suite de I'étude

(] Définition d’un périmétre de convention pertinent

v’ septembre 2013 : signature d’une
convention d’études et de veille
fonciere en sur le secteur Gare

v'octobre 2013 : lancement d’une
étude de faisabilité pré-
opérationnelle sur le secteur gare
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Etude de faisabilité pré-opérationnelle ) //'

Andancette - Secteur de Pont-a-Mousson
CC Rhone Valloire

Conduite d’une étude de
faisabilité pré-
opérationnelle afin
d’interroger le devenir du
site.

Accompagner la collectivité
dans la formalisation d’un
projet comprenant:
= un parti d'aménagement,
" un pré programme

ﬁ - Y _ prévisionnel
HAMTELOIREL™" 28" o P, | #| | =un pré bilan
A ' j ‘ TR " =évaluations des
conditions juridiques et

Périmeétre couvrant une superficie de 35 ha dont 26 ha concernent les

anciens sites industriels de Pont-a-Mousson et Ceralep. financieres de mise en
ceuvre.

45 ¥ | 4y
e AN FRLEES =
A
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Etude de faisabilité pré-opérationnelle
Andancette - Secteur de Pont-a-Mousson

CC Rhone Valloire

Aodt 2011

Décembre 2011

Phase 1

» Diagnostic du site

» Approche fonciere

» Diagnostic Architectural
et structurel

» Etude du marché
immobilier local

Phase 2

» Scenarii d’‘aménagement
et plan de composition

Phase 3

» Variante de spatialisation

» Colits d’‘aménagement et
perspectives de bilan financier
» Stratégie  de  conduite
d’opération
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Etude de faisabilité pré-opérationnelle
Andancette - Secteur de Pont-a-Mousson

CC Rhone Valloire

26 - Drome

T N/ ~ 7
/’//2.’/E ;f ,‘} /{}::‘\\‘\\\}%."/ d /
T i il & ot ) ACCESSIBILITE
Ja'.'ff"lf/ . ‘ '{.“
1/ \ Y -
’/
| TOPOGRAPHIE
. ) v+
FAUNE / FLORE
s V. +
QUALITE PAYSAGERE

- [
OCCUPATION DU SOL

Y -

RESEAUX AEP/ASS
—
- .'»‘
A0
RESEAUX SECS Lo oo i ;
i = one d'effet vitrine pour les — Zone confinée servitudes
v a one d'étude r futures activités de la zone B selles
- + ipal Liens fonctionnels et
Route principale organisationnels avec le village Wdhd Banlé;es'd physiques et
- \oie ferrée NN zone tampon & ménager ‘_’ i
FONCIER Requalification 1 . Jonction & créer
voie de desserte P e tampen (Pemes vl Ouvrage
v tés non industrielle portuaire en
- + O Point de convergence I sstiments classés a conserver projet
des flux routiers a gérer S Raccordement &
sosns ne inondable i
—  Fluxroutiers la voie ferrée
POLLUTION -
s | =138
5_v_> + de Pont & Mousson / Ceralep commune d'Andancette (26) ‘élan
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ACCOMPAGNER LES COLLECTIVITES
DANS LA MISE EN CEUVRE DE
LEURS PROJETS

...LES OPERATIONS...
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EXEMPLE D’OPERATION — Tournon
CC du Tournonais

07- Ardeche

=friche industrielle implantée dans un environnement naturelle de qualité
mais peu valorisé,

= importants risques d’inondation du Doux et du Rhone

Surface : environ 6,7ha dont prés de 30 000m? de surface batie estimée.
Propriété unique
2 parcelles principales
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EXEMPLE D’OPERATION — Tournon
CC du Tournonais

07- Ardeche

= mars 2011: signature d’une convention
opérationnelle tripartite

® Etudes:

-Etude de capacité/orientation Atelier Quay 2010
-Etude de programmation Adéquation 2013
-Diagnostic approfondi site et sols pollués CSd
Ingénieurs 2013. Complément sur les eaux en cours
-Etude structure halle nord Ouest et chaufferie EDS
2013

= Acquisitions réalisées

= Suites — lancement travaux et AMO
pour la définition du projet et la
désignation de l'opérateur
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EXEMPLE D’OPERATION — Tournon iECONVERSION
FRICHE INDUSTRIELLE
CC du Tournonais

07- Ardeche

Orientations capacitaires du projet
/ - Construction Réhabili-

nere tatlion
Bl conmeces 530m2  1.170 m?
Bl Acivies 5.000 m?
W oo 4.550 m?
| Equpements 2 250 m?
Logements 8950 m2

NB : les surfaces sont exprimées en m? SHON

pour

» ‘f/
i'/{

Synthése de I'étude de marché :
v Des besoins en logements cohérents avec les capacités du site.
v Potentiel pour 500 m? de surfaces commerciales.

v' Des capacités bien supérieures aux besoins en activité / bureau : besoin de 500 a 800 m?
en bureau

v Proximité des logements peu compatible avec des activités
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RECONVERSION

EXEMPLE D’OPERATION — Tournon
FRICHE INDUSTRIELLE

CC du Tournonais

07- Ardeche

Proposition de programme

il
Equipements
. Logements

Phase d'urbanisation ultérieure

. o
1 5022 m?
(5022 m?) (25 % Llibres et 25 % LLS)
2 1550 m? 500 m? 620 m? 100 m?
(2770 m?) (100 % LLS) (espace de co-working / salles de réunion)
3 1670 m?
(1670 m?3) (100 % Llibres)
4 1670 m?
(1670 m?) (100 % Llibres)
5 4185 m? (nature a définir par la ville)
(4185 m?)
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EXEMPLE D’OPERATION — Anneyron
CC RHONE-VALLOIRE

26- Drome

2 (I

—] g

12 parcelles, soit une surface totale au sol
d’environ 5.111m?

Bati ancien en centre bourg

Rez-de-chaussée commerciaux

Plusieurs propriétaires

Suspicion de pollution sur une des propriétés
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EXEMPLE D’OPERATION — Anneyron
CC RHONE-VALLOIRE

26- Drome

Projet partenarial avec ABF, CAUE, Ville et Habitat Dauphinois

opérationnelle tripartite sur le secteur
« Place Rambaud »,

v fin 2011 - début 2012: étude de
faisabilité pré-opérationnelle

v 2012 - Acquisitions d’une partie du site,

v’ Suites des acquisitions et négociations
en cours

v'2014: travaux de démolition et
dépollution
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EXEMPLE D’OPERATION — Anneyron
CC RHONE-VALLOIRE

26- Drome

Projet

O Phase 1 sur les fonciers a acquérir pour 37 logements
O Phase 2 sur foncier ville (école) pour une trentaine de logement

Place Rambaud

L e

SN Ml 'm!lllu ““ '“'ﬁ
SIS b .
= S o

R-15%

:

(L)
£

,-__
1]

el
g i)

" Uy ?;
¥ e )
J ¥
() iy ||
r =

4

-
=2
£d
w

Déja maitrisée
paf la commune®™'®?’
{
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EXEMPLE D’OPERATION — Hostun
CC CANTON DE BOURG DE PEAGE

26 - Drome

= v octobre 2011 : signature d’une
convention opérationnelle tripartite

v janvier 2012: réception de la DIA
v janvier 2013 : acquisitions

Accompagnementdans la définition du
projet aux cotés du CAUE 26

EPORA - Présentation de I’Etablissement — Décembre 2013 Page 37



EXEMPLE D’OPERATION — Hostun
CC CANTON DE BOURG DE PEAGE

- Y 26 - Drome
Deuxieme tranche d’urbanisation:
2,7 ha pour 64 logements oT: R
Phase 1 : J Habitat individuel groupé
Phase 2 Z Habitat individuel pur

Equipement / service

®e
*ey,

Capacité dusite | ¢ [
— 7 logements en individuel diffus :
( parcelle= 800m?), soit 5 300m?

(]
.
...

— 22 logements en collectifs . / g
(parcelle = 100m?), soit 2 200m?
— 130 places de stationnement
— 1 000m? en équipement (garderie, espaces extérieur)

® @ o » Cheminement doux / ouverture paysagére

.. Elargissement de la voie / cheminement doux /
&\\\ traitement paysager de la fagade urbaine
‘\

EPORA - Présentation de I’Etablissement — Décembre 2013 Page 38



£

Merci de votre attention...

et de vos questions.
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UN MOYEN D’ACTION NOVATEUR — /

PARTENARIAT ENTRE EPORA ET LA SAFER

Problématiques relatives a de territoires péri-urbains et agricoles

Objectifs :

< Mutualisation de compétences et de moyens dans des territoires d’interface
entre urbain et rural.

¢ Faciliter les restructurations agricoles dans les secteurs a enjeux.
+* Sauvegarder la vocation agricole.

+%» Favoriser un urbanisme économe en ressources foncieres

u—» La SAFER reste I'opérateur foncier de référence dans le domaine agricole

u—» L'EPORA complete 'action de la SAFER dans des zones qui subissent une
pression urbaine
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